
Zapis ze shromazdeni 
Spolecenstvi vlastniku Branicka 1569-1571 Praha 4 

konaneho dne 30.10.2014 

1. Shromazdeni zahaji l predseda vyboru J. Nesvorny. Omiuvi l neucast pan ! 
revizorky, ktera onemocnela a popfal jf brzke uzdravenf. 
Dale informoval o tom, ze Spolecenstvi opusti l p. Hornik, ktery se odstehoval 
a ze novym clenem SVJ se stal p. Jii'i Zonk, ktereho pi'edstavil. 
Pote informoval o navrhu programu shromazdeni . Navrzeny program doporucil 
rozsirit o volbu zastupuj ic i revizorky na dobu, po kterou nebude p. Nouzova moci 
funkci revizorky ze zdravotnich duvodu vykonavat. Informoval rovnez o navrhu 
p. Svambery zafadi t do programu „Vyhodnoceni vyrocni clenske schuze konane 
V dubnu t.r." a o navrhu p. Kautskeho doplnit do programu bod „ Informace o situaci 
ve vyboru SVJ". Oba posledne jmenovane body navrhl zai'adit pod bod programu 
„Ruzne". 

Navrh programu byl schvalen vetsinou 8 2 % hiasu pi ' i tomnych clenu SVJ. 

2. Dalsim bodem programu bylo schvaleni zapisovatele a ovei'ovatele zapisu. Vybor 
navrhl jako zapisovateiku p. Vadle jchovou a jako ovei'ovateiku 
p. Osvaldovou. K navrhu vystoupil p. ^vambera , ktery uvedl, ze zapis z vyrocnfho 
shromazdeni v dubnu t.r. byl die jeho nazoru nekvali tni a nepostihoval deni na 
shromazdeni . Z tohoto duvodu schvaleni Dr. Vadle jchove jako zapisovatelky 
nedoporuci l . 
Pi 'edseda vyboru p. Svamberovi oponoval s t im, ze zapis postihoval z vecneho 
hiediska vse podstatne, co se na shromazdeni udalo. Dais i diskusi pi'erusil 
p. Drmla navrhem, aby se o navrhu vyboru dalo neprodlene hiasovat za ucelem 
uspory casu. 

V naslednem hiasovani byla p. Vadle jchova schvalena jako zapisovatelka 
vetsinou 7 4 % hlasCi pf i tomnych clenu. Po dodatecne kontrole hiasovani 
o ovefovatelce zapisu po ukonceni shromazdeni bylo zjisteno, ze informace 
o jej fm schvaleni uvedena na shromazdeni byla mylna. HIasovalo pro ni totiz 
pouze 4 4 % hIasu pi ' i tomnych clenu. 

3. Ucast na shromazdeni byla 88%, coz znamena. ze shromazdeni bylo schopno 
usnaseni . Mezi t im se na shromazdeni dostavil i dalsi c lenove SVJ, takze ucast se 
zvysi la na 95%. 

4. Aktual izaci kontaktu ve spolupraci s cleny SVJ zaiist'ovali si. Marketa Olsiakova 
a p. Klika ml. 
K tomuto bodu vystoupil p. Svambera s t im, ze v distribuci dokumentu clenum 
SVJ s vyuzit i elektronicke posty jsou nedostatky, coz dolozil informaci, ze zaslani 
dokumentu musela jeho pani urgovat. Dale doporuci l , aby rozesi lani dulezitych 
dokumentu bylo avizovano na nastenkach SVJ. Predseda vyboru se za 
nedostatky^ v komunikaci omiuvil a informoval, ze dokumenty pro shromazdeni 
byly pan i Svamberove dodatecne zaslany. V teto souvislosti pi ' ipomnel, ze pan 
Svambera si v minulosti nepfal , aby jeho e-mai lova adresa byla zvefejnena 
V ramci adres skupiny clenu SVJ a ze elektronicka adresa p. Svamberove byla 
zmenena a do skupiny adres c lenu SVJ byla doplnena bohuzel az dodatecne. 
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Vsichni c lenove SVJ byli pozadani , aby zmeny adres 1 telefonickych kontaktu 
sdelovali vyboru prubezne. 
R. Stransky doporuci l , aby clenove s pi ' istupem k internetu sledovali informace 
a dokumenty na webu SVJ (pod adresou V>AAAA^.svjbs.cz). Dale informoval, ze 
pracuje na zdokonaleni stranek SVJ na internetu s c i lem dokonceni praci k 31.12. 

5. Zprava vyboru o cinnosti byla rozdelena do dvou casti . Prvou cast, ktera 
rekapitulovala, co se podafi lo od vyrocni schuze vyborem zajistit a rovnez, co se 
zajistit nepodai'i lo, pi'ednesi mistopi 'edseda vyboru R. Stransky. Druhou cast, 
ktera reagovala na zhorsene mezi l idske vztahy v SVJ, pi'ednesi p fedseda vyboru. 

V diskusi vystoupila pan i Simankova, ktera krit izovala postup vyboru pfi vypovedi 
z uzivani susarny. Nakonec, pfes tuto kritiku, doporuci la za touto kauzou „udelat 
t lustou caru" a j iz se k tomu nevracet. Tento pf is tup ocenil predseda vyboru s t im, 
ze napi'iste v podobnych cit l ivych zaiezitostech bude jednat s pi ' islusnym clenem 
SVJ pi' imo a nikoliv pi'es prostfednika. 
Pani Simankova rovnez krit izovala uroven pinych moci k h iasovani na 
shromazdeni . 
Mistopredseda vyboru Stransky uvedl, ze pine moci k h iasovani na poslednim 
shromazdeni byly ex post dany k posouzeni pravnikovi nas i spravcovske firmy 
Mgr. Hruskovi a podle nej, pokud zmocnitel opravdu zmocnence k danemu 
jednan i zmocni l , nedostatek formy pine moci nezpusobuje neplatnost dohody 
o pine moci (§ 444 NOZ). Takze podle tohoto stanoviska, ktere vybor sdil i , jsou 
vsechny tyto pine moci platne. 
Nove pine moci pro shromazdeni konane 30.10. byly j iz doplneny o rodna cisia 
a dals i formain i nalezitosti. 

Zprava o cinnosti vyboru byla nasledne vzata na vedomi . 

6. Zpravu revizorky vzhledem k jeji nepi ' i tomnosti pi'ednesi pi 'edseda vyboru. Byla 
vzata shromazdenfm na vedomi. 

7. Predseda vyboru pi'ednesi informaci o stavu z iskan i pozemku kat.c. 1602/6 pod 
nasimi domy. Informoval, ze pot febne dokumenty j iz vetsina clenu SVJ dodala 
a pozadal zbyvaj ic i , aby tak ucinili co nejdf ive. 
P. Klika upozornil na nutnost podepisovat dokumenty k ovei 'eni u notai'e modrou 
barvou. P. Svambera se dotazal se na vklad 1/3 uvedeneho pozemku do katastru. 
Pi 'edseda vyboru informoval, ze jej UZSVM ujistil, ze nebude nutne hradit poplatek 
za vklad, nebot' UZSVM je od tohoto poplatku, jako organ statu, osvobozen. 

8. Dalsim bodem programu byl navrh na odvolan i p. Kautskeho z funkce clena 
vyboru SVJ k 31.10.2014. Zduvodni l jej predseda vyboru p. Nesvorny. Uvedl 
zejmena, ze pan Kautsky nebyl v r. 2014 pro vybor p f inosem a ze rozhodnut i 
vyboru kritizoval nepravdivymi vyroky, z nichz nektere konkretne uvedl. Zdurazni l , 
ze ostatni c lenove vyboru si dalsi spolupraci s p. Kautskym nedokaz i pi'edstavit. 
K navrhu vyboru byla rozsahia diskuse, v niz vystoupil i p. Svambera, p. Simanek, 
pan i Simankova, p. Kautsky, Mgr. Vesely, p. Kraft, p. Stransky a dalsi . 
Pan Kautsky zopakoval informaci o „sikane p. Kautskeho ostatnimi cleny vyboru" 
zvei 'ejnenou na nastence SVJ a neuvadeni jeho stanovisek v zapisech z jednani 
vyboru. 



Predseda vyboru tuto informaci rezolutne popfel jako nepravdivou. Dolozil to napf. 
zvefe jnenim dodatku k zapisu z vyborove schuze konane 3.10.2013, ve kterem 
na zadost p. Kautskeho vybor zvei'ejnil informaci, ze p. Kautsky hiasoval ve 
vyboru proti vypovedi z uzivani byvale susarny p. Simankovi . 

Odvolani p. Kautskeho z funkce clena vyboru bylo schvaleno 5 7 % hIasu vsech 
c lenu SVJ. 

9. V dals im bodu programu bylo na pofadu schvalen i si. Markety Olsiakove jako 
nove clenky vyboru pocinaie 1.11.2014. Pi'edseda vyboru ji strucne pi'edstavil 
jako absolventku bakalai 'skeho studia na fakulte stavebni CVUT, studentku 
magisterskeho studia na fakulte architektury CVUT s 2,5 letou praxi 
V architektonicke kancelai'i s t im, vybor od ni ocekava pfedevs im kval i f ikovana 
stanoviska k fesen i oprav nasich domu i s moznost i vyuzi t i konzul taci s odbomiky 
fakulty. Do prace pro nase SVJ se j iz akt ivne zapoji la ve vyberove komisi na 
dodavatele opravy balkonu a zatepleni fasady. 

Pi'i h iasovani byla si. Marketa Olsiakova schvalena do funkce clenky vyboru 7 4 % 
hIasu vsech clenu SVJ. 

10. Vzhledem k onemocneni revizorky SVJ pan i M. Nouzove vybor navrhl. aby po 
dobu jeji nepr i tomnost i funkci zastupuj ic i revizorky vykonavala pani M. 
Osvaldova. 
V nasleduj ic im h iasovani nebyl navrh vyboru schvalen (pro navrh se vyslovilo 
pouze 4 1 % hIasu vsech clenu SVJ). 
P. Drmla vystoupil s navrhem, aby byl s tanoven nejzazsi termin, dokdy muze byt 
SVJ bez revizorky. 
Na navrh pfedsedy vyboru bylo dohodnuto, ze pokud by se pani Nouzova 
nemohia moci vratit do funkce do konce t.r., bude zastupuj ic i revizorka zvolena 
formou „per rollam", tedy bez svolanf zvlastniho shromazdeni SVJ. 

11 . V nasleduj ic im bodu programu mistopi 'edseda vyboru pan Stransky zduvodni l 
platnost stanov SVJ pfi jatych na vyrocnim shromazdeni 15.4. t.r. Toto zduvodneni 
opi'el o autenticka stanoviska nekol ika pravniku (jejichz doslovna znen i promiti 
pomoci projektoru). Zvyrazni l zcela jednoznacne stanovisko hiavniho tvurce 
noveho Obcanskeho zakon iku Prof. Dr. Eliase: 
„Shoduji se s nazorem, ktery jiz drive vyjadfilo Ministerstvo spravedlnosti a ktery 
se opira o argument, ze spolecenstvi vlastniku vznikia pred 1. 1. 2014 nebyla 
zakladana, ale vznikala ze zakona (zak. c. 74/1992 Sb.), a proto pro jejich stanovy 
stacila prosta pisemna forma. Novy zakonik zvolil jinou cestu - spolecenstvi 
neprivadi k zivotu zakon, ale soukroma vule zakladatelu. Proto § 1200 vyzaduje 
k zaiozeni spolecenstvi notarsky zapis. Naproti tomu spolecenstvi vznikia pred 
1. 1. 2014 sve stanovy uz maji a majije v jine forme, a proto - i vzhledem k § 564 
o.z. ma stacit ke zmene stanov stejna forma, vJake byly stanovy puvodni. 
Pro zmeny stanov spolecenstvi vlastniku vzniklych pred 1. 1. 2014 neni ani za 
ucinnosti noveho o.z. notarsky zapis potrebny, at jiz pujde o prvni nebo druhou 
nebo osmnactou zmenu puvodnich stanov. Pro puvodni stanovy stacila prosta 
pisemna forma, takze ta postacuje ipro zmeny stanov (§ 564 o.z.). Notarsky zapis 
by byl nutny, pokud by to ukladaly samotne stanovy". 



Z tohoto vyjadfeni jednoznacne vyplyva, ze v konkretnfm pf ipade naseho SVJ 
nebyla pf i tomnost notafe na shromazdeni 15.4. nutna. 
Nasledne vystoupi io nekolik c lenu SVJ s nazorem, ze j ini pravnici ucast notafe 
povazuj i obecne za nezbytnou. Podle vyboru se ale jedna o pf ipady, kdy je bud' 
ucast notafe vyzadovana stanovami resp. se jedna o nove vznikia SVJ. 
P. Svambera uvedl, ze pfi schvalovani novych stanov pfedseda vyboru fekl, ze 
hiasovani je nezavazne. Pfedseda vyboru to popfel s t im, ze takove hiasovani by 
postradalo smyslu. 
P. Vesely vyjadfi l obavu z toho, ze nizs i kvorum pro schvalovani oprav by mohIo 
byt V budoucnost i zneuzito novymi vlastniky. Doporuci l , aby na pf ist im 
shromazdeni se o tomto problemu znovu jednalo vcetne stanoveni podminek, za 
nichz bude mozne navrhnout odvolani clena vyboru. 

12. Informace o cinnosti vyberove komise pro dodavatele zatepleni fasady a opravy 
balkonu a jeho f inancovani . 
K tomuto bodu podal informaci mis topfedseda vyboru p. Stransky, ktery byl 
vyborem povefen vedenim komise. Vyberove f izen i bylo zahajeno 27.9. 
a veskere zadavaci informace byly v den os loveni f i rem 27. 9. 2014 umisteny na 
web naseho spolecenstvi . Vsech 8 f i rem bylo osloveno elektronicky soucasne 
27.9. 2014 V 10:08 mai lem ve skryte kopii a ex post byla oslovena jeste jedna 
f irma v utery 30.9. Termin doruceni nabidek byl stanoven na 20.10. t.r. Firmy byly 
vybrany jednak na zaklade doporuceni projektanta a zejmena na zaklade 
referenci z internetovych portalu. 
Pr imarnim ci lem vyboru bylo ziskat pfehled o rozmezi nabidkovych cen 
dodavatelskych f irem a informaci o delce trvani realizace. 
Vyberova komise SVJ se sesia dne 21.10. ve slozeni p. Osvaldova, p. Hunda, 
si. Marketa Olsiakova, p. VIk, p. Pernicka, p. Stransky, jako externi expert se 
jednan i zucastni l ing. Jurajda (stavaf a statik) a dale revizorka p. Milena Nouzova. 
Ve stanovenem terminu pf islo celkem 6 nabidek a za ucasti vsech clenu komise 
i revizorky byly postupne otevfeny obalky. Vsechny obdrzene nabidky splnily 
p fedepsane nalezitosti, pfedlozene ceny (bez DPH) se pohybovaly v intervalu od 
6 711 874,- Kc do 8 347 450, - Kc. 

Komise jednomyslne schvali la nasleduj ici doporuceni pro shromazdeni : 
• pro postup do dals iho kola vyberoveho f izen i vybrat vsech 6 pfi jatych nabidek, 
• p f e d vlastnim zateplenim prioritne realizovat rekonstrukci angl ickych dvorku 
tak, aby byla budova zabezpecena proti vlhkosti. 
Pfedbezny termin pro upfesneni podminek pro 2. kolo vyberoveho f izeni je 
stanoven na 17 .11 .2014. 

V nasledne diskusi na shromazdeni vystoupi l p. Hunda, ktery doporucil 
neomezovat vyber na jediny zateplovaci system. 
Pfedseda vyboru uvedl, ze jeden zateplovaci system (Weber) v prvem kole 
vyberoveho f izeni byl zvolen kvuli lepsi porovnatelnost i nabidek. 
Pan Bohm napadi nezavislost komise s t im, ze je j im p fedsedou je mistopfedseda 
vyboru. P. Stransky ho upozorni l na to, ze ma v ramci sest ic lenne komise jen 
jeden hias stejne jako kazdy z ostatnich clenu komise. 
Pani Simankova nasledne zpochybni la vyber c lenu komise. P. Stransky ji 
informoval, ze c lenove komise j im byli osloveni, protoze se na vyzvu vyboru 
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k ucasti V teto komisi (zvefejnenou v zapise z 28. schuze vyboru) nikdo ze clenu 
SVJ iniciativne nepfihiasi l . 
Na nazor, ze navratnost zatepleni fasady bude 20-30 let, reagoval pfedseda 
vyboru informaci, ze die zpracovaneho Prukazu energet icke narocnosti budovy 
(PENB) Ize ocekavat usporu nakladu na vytapeni nasich domu ve vysi 37%, coz 
pi'i prognozovanem mezirocnim narCistu cen plynu vede k navratnosti investice do 
zetepleni fasady cca 15 let. 

13. Projednani a schvaleni upr'esneneho planu oprav. 
Pi 'edseda vyboru prezentoval upfesneny navrh planu oprav spolu s informaci o 
pf ipravovanych dotacich az do vyse 3 0 % ceny rekonstrukce s moznost i zbytek 
f inancovat s vyuzit im n izkouroceneho uveru programu Panel 2013+. Zdurazni l , 
ze projekt zatepleni fasady muze diky uspofe nakladu na vytapeni zajistit 
f inancovani rekonstrukce balkonu a lodzi i z teto uspory. Splatnost uveru se 
pfedpoklada ve vysi cca 10 let. 
Pfedseda vyboru ubezpeci l vsechny cleny, ze schvalen i planu oprav vcetne 
projektu zatepleni neznamena automat icky f inalni souhlas clenu s realizaci 
zatepleni fasady a opravy balkonu. Realizace bude muset byt potvrzena na 
dals im shromazdeni v lastniku po dals im kole vyberoveho f izeni , upfesneni ceny 
realizace a zpusobu f inancovani . 
Stav angl ickych dvorku mohli ucastnici shromazdeni shiednout na promitnutych 
snimcich. 
P. Simanek upfesni l , ze kabely prochazej ic i v dome c. 120 napf ic dvorkem slouzi 
jako te lefonni linky. Dale doporuci l , aby venti ly vodovodnich stoupacek byly 
dvakrat do roku osetfeny promazanim a protocenim. 
SI. Marketa Olsiakova doporuci la, aby z planu oprav byla vypustena polozka c. 1 
(2. etapa sanace angl ickych dvorku), nebot' by mohia pfedstavovat zbytecne 
vicenaklady oproti tzv. komplexn imu fesen i angl ickych dvorku. 
Novy clen SVJ p. Zonk uvedl svuj nesouhlas s t im, aby na opravu a rekonstrukci 
balkonu pfispival i pouze clenove SVJ, k tef i maj i balkon v uz ivan i a doporuci l , aby 
se na jej ich oprave podileli i c lenove SVJ, ktefi balkon nemaj i , protoze balkony 
pat f i ke spolecnym prostoram domu. Pfedseda vyboru ho informoval, ze 
shromazdeni konane 15.4. 2014 schvali lo, ze na opravu balkonu pf ispivaj i pouze 
clenove SVJ, ktef i maj i balkon v uzivani . 

Pfi nasleduj ic im h iasovani byl navrh upfesneneho planu oprav schvalen vetsinou 
75,1 % hIasu vsech clenu SVJ, s vyj imkou bodu c. 1 (2. e tapa sanace angl ickych 
dvorku). 

14. Ruzne 
a) Pfedseda vyboru informoval o stavu zabezpecen i koufovych cest. Pozadal 
p. Svamberu, aby s p. Bubl lkem projednal moznost vhodneho terminu pro 
vyvlozkovani kominu v jeho byte. Dale uvedl seznam bytu, v nichz je zapotfebi 
nahradit koufovod z pozinkovaneho plechu mezi kotl fkem a kominem 
koufovodem hi in ikovym. Tato nahrada je v rezii v lastniku bytu. V bytu p. Dolavy 
je prufez komfna zuzen sopouchem - nutno rovnez opravit. 
Kontakt na kominika: Miroslav Vesely, mobil : 775 623 424. 
b) Pfedseda vyboru informoval o planu revizi . Nejbl izsimi revizemi jsou 

-kontrola plynu ve spolecnych prostorech v l istopadu t.r. 
-revize kominu V lednu 2015. 



c) Vyhodnoceni vyrocni c lenske schuze v dubnu t.r. 
Tento bod byl na navrh p. Svambery z programu stazen. 

d) Informace o situaci ve vyboru SVJ. 
Rovnez tento bod byl na navrh p. Kautskeho z programu stazen. 

15.Usnesen i 
Pi 'edseda vyboru shrnul odsouhlasene body formou usneseni : 

Shromazdeni Spolecenstv i v lastniku Branicka 1569-1571 Praha 4 
ze dne 30.10.2014 

bere na vedomi : 

1. Zpravu o cinnosti vyboru od 15.4.2014 do 30.10.2014. 
2. Zpravu revizorky. 
3. Informaci vyboru o stavu zakoupen i 2/3 a bezuplatnem pi'evodu 1/3 

pozemku kat. c. 1602/6 pod nasimi domy. 
4. Informaci vyboru o potvrzeni platnosti novych stanov Spolecenstv i 

schvalenych dne 15.4.2014. 
5. Informaci vyboru o prubehu vyberoveho f izeni na sanaci balkonu a 

zatepleni fasady. 
6. Informaci vyboru o stavu zabezpecen i koui'ovych cest. 
7. Plan revizi na nejbl izsi obdobi . 

Shromazdeni schvaluje 

1. Odvolani p. Kautskeho z funkce clena vyboru k 31.10.2014. 
2. Schvaleni si. Markety Olsiakove za clenku vyboru k 1.11.2014. 
3. Upi'esneny plan oprav. 

Pi'iloha: 1. Prezencni listina 
2. Tabulka h iasovani 
3. Upfesneny plan oprav 

V Praze 5 . l istopadu 2014 

.\^XA.xJcl 
Zapsala: S. Vadle jchova 

Schvali l i 

Jan Nesvorny Robert Stransky 
pfedseda vyboru mistopfedseda vyboru 
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