Priloha ¢. 3 ke stanovam Spoleéenstvi vliastniki Branicka 1569-1571 Praha 4

Domovni rad

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

a) Tento Domovni i4d se vztahuje na bytové domy ve spravé Spoleéenstvi vlastniku

v wrs

okoli. Jeho cilem je pfispét k bezproblémovému souziti vS§ech bydlicich a ochrané
jejich majetku a spole€énych hodnot v&etné Zivotniho prostiedi. Je zavazny pro
vSechny vlastniky bytovych jednotek a garazi a osoby, které zde bydli nebo
uzivaji garaze a spole¢né prostory bytovych domt (dale jen uzivatelé).

b) Domovni ifad stanovi jen nejzakladnéjSi pravidla a predpoklada, Zze uzivatelé

budou v ramci té&chto pravidel, ktera si sami odsouhlasili, jednat vZdy v souladu s
dobrymi mravy, sludné a se vzajemnou ohleduplnosti.

Clanek 2
ZAakladni povinnosti uzivatele

a) Uzivatel je povinen uzivat byt, garaz a spoleéné ¢asti domu tak, aby neomezoval

prava a opravnéné zajmy ostatnich uzivatell.

b) Veskeré spory mezi uzivateli je tieba fesit pfedevSim dohodou.

c)

Pokud dohoda neni mozna, Ize se proti tomu, kdo pravo ohrozi nebo porusi,
domahat ochrany u soudu.

d) Jestlize hrozi neopravnény zasah do prava bezprostiedné, mize ten, kdo je takto

ohroZen, pfiméfenym zplsobem zasah sam odvratit.

e) Kazdy uzivatel odpovida za skodu, kterou zpUsobi jinému uzivateli nebo SVJ. Je

povinen odstranit na svij naklad veskeré zavady a pos$kozeni, které na jinych
jednotkach nebo na spoleénych ¢astech domu zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim
jednotku uzivaji, pokud se oviem nejednalo o pfipad zadouciho odvraceni Skody
vétsiho rozsahu.

Clanek 3
Zajisténi bezpecénosti v domech

a) Vchodové dvere nesmi byt ponechany bez dozoru oteviené, neznamym osobam

nesmi byt umoznén nekontrolovany vstup do domu. Kli¢e od vchodu nesmi byt
zapUjcovany neopravnénym osobam. Ztrata kli¢h od vchodovych dvefi musi byt
neprodiené nahlasena vyboru SVJ.

b) V domech nesmi byt skladovany hoilaviny, nebezpeéné chemikalie a vybusniny.

Vsichni uZivatelé musi mit pfistup k hlavnimu uzavéru vody a plynu, k uzavéru

- vody a plynu v jejich bytech a védét, kde se tyto uzavéry nachazeji.
d) Uzivatelé musi ve svém byté, garazi ¢i pronajaté ¢asti spole¢nych prostor domu

umoznit kontrolu &i revizi zaméfenou na bezpecnost domu schvalenou vyborem
spoleéenstvi (plyn, elektro, voda, pozarni ochrana apod.).



e)

f)

9)
h)

)

k)

Ve spolecnych ¢astech domf, zejména na chodbach a schodistich nesmi byt
uloZzeny zadné predméty, které by mohly ztéZovat piipadny zasah hasici.
Viastnik bytu je povinen zajiStovat pribézné uklid spoleénych prostor
znecisténych v dusledku provadénych stavebnich Uprav a rekonstrukci v jeho
byté. V opa¢ném piipadé uklid objedna vybor SVJ a fakturu piedlozi viastnikovi
bytu, ktery je povinen ji bez prodleni uhradit.

Uzivatelé musi dbat o to, aby neohrozili bezpecnost ostatnich v dlsledku padu
pfedmétll umisténych v oknech, na balkonech a na parapetech na schodistich.
Uzivatelé se musi vyvarovat jakychkoli stavebnich uprav, které by mohly ohrozit
statiku objektu.

Veskeré stavebni rekonstrukce v bytech i odborné prace na zafizenich a
rozvodech vody, plynu a elektro musi byt svéfeny odbornym firmam pro dany
prfedmét &innosti

Pri jizdé a parkovani s osobnimi automobily po pfijezdové komunikaci vedle
objektu si uZivatelé musi pocinat ohleduplné s ohledem na chodce, kocarky i
domaci zvifata a dbat na prlijezdnost ostatnich vozidel.

V pfiipadé pozaru, uniku plynu a popf. masivniho uniku vody zjisténého v bytech,
garazich, sklepech nebo spoleénych prostorach jsou uzZivatelé povinni neprodlené
volat hasiCe na lince 150, event. integrovany zachranny systém na lince 112.

V pfipadé podezfeni na trestny €in v domech nebo jejich bezprostiednim okoli je
nutno neprodlené kontaktovat policii na lince 158, popf. integrovany zachranny
systém na lince 112.

m) V pfipadé vazného Grazu v domech nebo jejich bezprostiednim okoli je zapotrebi

n)

0)

a)

b)
c)

d)

volat neprodlené zachrannou sluzbu na lince 155, popfi. integrovany zachranny
systém na lince 112.

Vlastnik nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera drzi ve svém byté. K
chovani tfi a vice pst nebo ko¢ek v jednom byté a k drzeni nebezpe&nych zvirat,
ktera podléhaiji registraci, je nutny pfedchozi pisemny souhlas vyboru SVJ.
Uzivatel bytu nesmi bez pisemného souhlasu vyboru SVJ umistovat na fasadu,
sttechu a na anténni stozary jakékoliv zafizeni a predméty. Rovnéz nesmi
umistovat na vnéjSi konstrukci balkonu a oken ve svém byté Zadné pfedméty,
které by mohly omezovat nebo ohroZovat ostatni.

Clanek 4
Udrzovani &istoty

okoli domu, na pfijezdové komunikaci i v okoli kontejnerl na odpadky pofadek a
Cistotu.

Ve spolecnych prostorech domt je zakazano koureni.

Schodisté musi byt pravidelné pfiméfené vétrana, a to i v zimnim obdobi. Ten,
kdo otevie na schodisti okno za Géelem vétrani odpovida za to, Zze bude po
ukondceni vétrani také zavieno.

Majitelé pejskii nesmi pfipustit jakékoli zneciStovani spole¢nych prostor,
dispozici stanky se sacky na exkrementy a odpadkové koSe na obou stranach
objektu.



e)

9)
h)

b)

Uklid chodeb, schodit a vchodli je zaji$té&n 1x tydné. V piipadé, Zze uZivatel zjisti
v nékterych mistech nedostateénou kvalitu uklidu, oznami to neprodlené vyboru
SVJ.

Na pfijezdové komunikaci v blizkosti domU je zakdzano umyvat auta a motocykly
a vypoustét na vozovku olej ¢i jiné provozni kapaliny automobilQ.

Uzivatel je povinen zabezpedit, aby véci ulozené ve sklepé nebyly zdrojem Sifeni
hmyzu, hlodavcl a pozarniho &i jiného nebezpedi.

Kazdy uZivatel pfijme nezbytna opatfeni, aby neobtéZoval jakymkoli zapachem
své okoli.

Pri zalévani kvétin ve spoleénych prostorech, zejména na balkonech a lodziich, je
nutno Zzajistit, aby prebyteéna voda s hlinou nestékala a neznecistovala zdi,
podlahy a véci ostatnich vlastnik(i a uzivatel( byta.

Clanek 5
Zamezeni hluku

Uzivatelé bytl nesmi obtéZzovat své okoli nadmérnym hlukem.

V dobé od 22.00 do 7.00 (rozSifené obdobi no€niho klidu) je tfeba zachovavat
maximaini klid, zejména pfi provozovani televize a rozhlasu, hudebnich nastroji a
jinych zdroju hudby a zvuku v bytech i pfi pohybu po schodistich a chodbach. Je
rovhéz nutné v této dobé neprovadét Zzadné hluéné domaci prace, zamezit
§tékani psl na schodistich a maximalné omezit jejich St€kani v bytech a na
pfilehlé komunikaci.

Veskeré hluéné prace stavebni i jiné v bytech i ve spole€nych prostorach je
zapotiebi provadét vyhradné ve v3ednich dnech od 8.00 do 18.00 a ostatni malo
hluéné prace o vikendech a svatcich po pfedchozim informovani ostatnich
uzivatelll na nasténce SVJ.

Clanek 6
Pravidla pro vyuzivani spoleénych prostor

Spoleéné prostory v 1. a 2. podzemnim podlazi jsou uréeny k bezplatnému
vyuzivani vlastniky bytovych jednotek v rozsahu dle pfisludnych vlastnickych
podili, a to nezavisle na tom, ve kterém domé se bytova jednotka nachazi. V
pfipadé, Ze vlastnik bytovou jednotku pronajimda, pirechazi toto pravo po dobu
pronajmu na najemce.
Podle ucelu se vyuzitelné spole¢né prostory déli na

1. Mistnost uréenou pro shromazdéni Spoledenstvi (v 1. podzemnim

podlazi ¢.p. 1571)

2. Mistnost vyboru Spole¢enstvi (v 1. podzemnim podlazi ¢.p. 1571)

3. Kocarkarna (v 1. podzemnim podlazi €.p. 1571)

4. Sklad 1,2,3 (v 1. podzemnim podlazi ¢.p. 1571)

5. Uklid a WC (v 1. podzemnim podlazi &.p. 1571)

6. Sklad udrzby 1,2 (v 2. podzemnim podlazi &.p. 1571)

7. Dilna, resp. sklad (v 1. podzemnim podlazi €.p. 15670)

8. Kodarkarna (v 1. podzemnim podiazi €.p. 1570)

9. Sklad udrzby 1,2 (v 2. podzemnim podlazi €.p. 1570)

10.Dilna, resp. sklad (v 1. podzemnim podlazi &.p. 1569)



c)

d)

9)
h)

)

11.Koéarkarna (v 1. podzemnim podlazi ¢.p. 1569)
12.Sklad udrzby 1,2 (v 2. podzemnim podlazi €.p. 1569)

Spolecné prostory nejsou uréeny pro ukladani nepotiebnych véci uréenych pro
vyhozeni ani cennosti. Nejsou pojiStény proti kradezi movitych véci, ponévadz
nekontrolovany pristup do téchto mistnosti ma mnoho uZivatel(.

V piipadé, Ze vyuziti spole¢nych prostor je nizké, mohou byt nékteré mistnosti
docasné pronajaty jednomu vlastniku nebo uZivateli bytu za trzni cenu.

Konkrétni zplisob uzivani spoleénych prostor domi stanovi vybor SVJ.

Clanek 7
Zavérecna ustanoveni

Vlastnik bytu je povinen neprodlené pisemné oznamit vyboru SVJ pronajem
svého bytu, pofet a jména osob, kterym byt pronajima a pfislusné kontakty. V
pripadé cizich statnich pfislusniki musi uvést statni prislusnost a dolozit jejich
povoleni k pobytu v CR, pokud se nejedna o pfislusniky nékteré ze zemi EU.
Pronajimatelé bytovych jednotek i nebytovych prostor jsou povinni zavazat
najemce k plnéni tohoto Domovniho fadu v pfislusnych smiouvach o pronajmu.
Najemce bytu a osoby, které Ziji s najemcem ve spoleé¢né domacnosti, maji vedle
prava uzivat byt i pravo uzZivat spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoz i pozivat
pinéni, jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno. Najemce je povinen uzivat
byt, spole€né prostory a zafizeni domu fadné.

Uzivatelé jsou povinni v pfipadé déle trvajici nepfitomnosti oznamit pfedem
pisemné vyboru SVJ kontakt na osoby zplnomocnéné k zpfistupnéni bytu pro
pfipad mimoiadnych udalosti.

Nasténky SVJ jsou primarné uréeny pro informovani uzivatell bytovych jednotek
vyborem SVJ. Slouzi rovnéZ k informovani ostatnich uzivatel o provadénych
rekonstrukcich bytovych jednotek a dalSich akcich, které mohou docdasné
negativné ovlivnit jejich komfort. K jinym acelim nasténky uréeny nejsou. Je
zakazano zcizovat z nastének jakékoli pisemné dokumenty, byt docasné.
V piipadé potieby podrobného prostudovani nékterého dokumentu na nasténce
je zapotiebi kontaktovat nékterého ¢&lena vyboru, ktery pfisluSny dokument
Zadateli postoupi.

K pisemné komunikaci uzivatell s vyborem SVJ slouzi m.j. schranka
Spole€enstvi umisténa ve vchodu domu &.p. 1571.

Vymahani plnéni povinnosti ulozenych &lenim SVJ nékterym z organtt SVJ
zajistuje vybor, popf. shromazdéni.

Vyjimky z tohoto Domovniho fadu povoluje v pfipadech hodnych zvlastniho
zietele vybor SVJ.

V piipadé jakychkoli nejasnosti zajiStuje vyklad pravidel Domovniho fadu vybor
SVJ.

Timto Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti, vyplyvajici ze
schvalenych stanov SVJ a obecné zavaznych pravnich predpisu.
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