Metodicky pokyn k roziuctovani nakladi tepla, teplé a studené vody a

ostatnich provoznich nakladi domu

Spolecenstvi vlastnikii Branicka 1569 - 1571

Datum projednani a schvaleni schiizi SVJ: 13. 6. 2018

I. Zakon o sluzbach ¢. 67/2013 Sb., ostatni zakonné piedpisy

Definice a vymezeni nékterych pojmii dle § 2. (Zakon o sluzbach & 67/2013 Sb.):

a)
b)
c)
d)

Poskytovatel sluzby — je vlastnik nemovitosti (napt. SVJ, BD)

Prijemce sluZeb — najemce bytu, vlastnik jednotky

Zxctovaci obdobi — je nejvySe 12ti mésicni, jeho pocatek urcuje poskytovatel sluzeb
Nakladem na sluzby podle tohoto zdkona nejsou revize zafizeni a soucasti domu,
odpisy domu

Revize — periodicky provadénda prohlidka zarizeni domu, bytu nebo nebytového
prostoru, funkcni vyzkouSeni bezpecnostnich prvkii, komponentii a ostatnich dilu
zarizeni za ucelem posouzeni celkového stavu zarizeni z hlediska bezpecnosti a
provozuschopnosti — provddi odborny pracovnik, ktery md odbornou zpitsobilost
k provadéni revizi - ndklad s tim spojeny, neni predmétem vyuctovani prijemciim
sluzeb podle zakona ¢. 67/2013 Sb.

Uvodni ustanoveni, § 1. (Zakon o sluzbéch & 67/2013 Sb.):

zakon o sluzbach se tykéa vSech forem bydleni (ndjemniho, druZstevniho vlastnického)
je-li v.domé s byty nebytovy prostor, vztahuji se pfimefené 1 na n¢j ustanoveni tohoto
zakona

pokud jsou v domé jen nebytové prostory, odkazuji na zakon ¢. 89/2012 Sb. (NOZ) §
2303 a § 2247

zékon se nevztahuje na sluzby, které si zajistuje pfijemce sluzeb sam.

Odst. (4) Veskera ujednani podle tohoto zakona musi mit pisemnou formu

MMR v metodickém pokynu k zédkonu €. 67/2013 Sb. uvadi:

V pripadé nedodrzeni pisemné formy bude mozné dovolat se neplatnosti
pravniho ukonu.

Toto pisemné ujednani je ptilohou soucasti dokladovych materidld v rdmci
vlastnického bydleni



Za pisemnou formu lze i povaZovat zapis ze schiize nebo shromazdéni — ten pak
zaslat pisemné vSem piijemcum sluZeb.

V objektu, kde jsou instalovany vyménikové stanice, je pisemné ujednani o
zpusobu rozuctovani bezpodmine¢né nutné!

V tomto pisemném ujednani se tedy pro roziuctovani bude pouZzivat
zakladni sloZzka nakladi.

vvvvvv

rozuctovani bude proveden v souladu zejména s témito predpisy:
- Zakon ¢. 67/2013 Sb. ve znéni zakona ¢. 104/2015 Sb., ,,zakon o sluzbach*

- Zékon ¢. 406/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisii, o hospodareni energii a jeho
provadéci vyhlasky

- zadkon ¢. 458/2000 Sb. ve znéni pozd¢jSich piredpist, energeticky zakon a jeho
provadéci vyhlasky

- S vyhlaskou Ministerstvo zemédelstvi ¢. 48/2014 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢.
428/2001 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 274/2001 ve znéni pozdé€jSich predpist, o
vodovodech a kanalizacich
(Ve vyhlasce ¢. 48/2014 Sb. jsou uvedena rocni smérna cisla spotieby vody)

- Se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obanskym zdkonikem (NOZ)

- Nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb.

I1. Pravidla pro rozucétovani

Zuctovaci obdobi je nejvvse dvanactimésiéni a za¢ina dnem 1.1. a konéi 31.12.

Zm¢éna zpiisobu rozic¢tovani je mozna vzdy az po uplynuti zi¢tovaciho obdobi.

Pokud vlastnik svoji jednotku pronajme, pievede povinnosti tykajici se zpiiStupnéni
bytu k odectiim a servisu méfici a regulaéni techniky na svého nédjemce. Pokud
najemce nezpristupni byt k odectim ¢i servisu, bude rozuctovani ndkladt za
studenou vodu provedeno na vlastnika nahradnim zpiisobem dle platné legislativy a
téchto pravidel (pisemného ujednani).

Poskytovatel sluzeb ma pravo zménit v pribéhu roku mési¢ni zalohy.

Ptijemce sluzeb je povinen hradit zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky
vyplyvajici z vyactovani.

V ptipad¢ prodleni s hradami je piijemce povinen zaplatit téz sankci i Uroky
z prodleni v zdkonem stanovené vysi, neurci-li shromazdéni spolecenstvi vysi jinou.



Vlastnik ma pravo obdrzet vyucétovani zaloh na dhradu jednotlivych sluzeb
nejpozdéji do 4 (€tyf) mésicii od skonceni zuctovaciho obdobi (NOZ § 1181),
vyjma zalohového pfispévku na GdrZzbu, opravu a stavebni Upravy spolecnych ¢asti
domu. Tato ¢ast ptispévku na spravu domu a pozemku se nevyporadava.

Splatnost pripadnych preplatkii a nedoplatku je nejpozdéji do 8 (osmi) mésict od
skonéeni ziuctovaciho obdobi.

Termin odeé¢tu bude béhem ledna

Pro odecty jsou stanoveny dva terminy odectl — prvni termin se oznami vSem, druhy
termin uz jen neodectenym jednotkam.

Oznameni terminu prvniho odetu - pisemnym ozndmenim umisténym ve
spole¢nych prostorach, popiipadé doplnéné oznamenim, které¢ bude piijemctim sluzeb
vlozeno do jejich oznacenych postovnich schranek

Samoodecty nejsou mozZné.

Byl-li odecet v Fadnych terminech uskuteénén v 90% bytovych a nebytovych
jednotkach v domé, ma se za to, Ze termin odectu byl dan radné a prokazatelné
na védomi.

Za umoznéni odectu nebo servisu se nema jen zptistupnéni bytu, ale i snadny pfistup
k vodomériim a dostatecny manipulaéni otvor.

Pokud bude u nekterého piijemce sluzeb vyuctovani provedeno nahradnim zpisobem
s navySenim 200%, tak v nasledujicim obdobi, kdy je odefet umozZnén, se toto
navyseni 200% nezapocitava.

Vodu spotiebovana ve spole¢nych prostorach (na uklid domu atd.) se bude
rozuctovavat dle poméru spotieby v jednotlivych bytech.

Poskytovatel sluzeb a prijemce sluZzeb se dohodli na vysi pokuty za
prodleni s nepenézitym plnéni (§13 ziakona ¢. 67/2013 Sb. v platném
znéni) a to ve vySi 0 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

III. Rozuctovani

Roziacétovani nakladu na studenou vodu (SV)

Pokud pfi rozictovani nédkladit na studenou vodu nebudete umoznén odecet, nebo
vodomér bude ¢asové mimo uiedniho ovéreni, bude uplatnéno navySeni 200%



Pokud niaklady na vodné a stocné budou vétsi cca o vice jak 15-20%, neZ ¢ini
naméry z bytovych vodoméri, pak bude:

Rozdil prevysujici 15-20% bude vytactovan podle poctu osob.
Sto¢né - naklad bude rozuctovan spole¢né jako vodné podle ndmérti z vodoméra na

studenou vodu

Rozuctovani ostatnich domovnich naklada

1. UKlid, osvétleni spoleénych prostor, odpad, elektrick energie vytah atd.

- podle poctu 0sob (v pripade, Ze byt neni uzivan, je minimalne 1 osoba rozhodna pro
rozuctovani tedy najemce nebo vlastnik bytu)

2. Naklady na vedeni ekonomicko-spravni agendy
- na kazdy byt stejna ¢astka.

3. Odmeény ¢lent statutarnich organt
- podle poctu byta
4. Naklady spojené s odectem méridel a rozaétovanim
- bude hrazeno z dlouhodobé zalohy (fondu oprav)
5. Provozni niaklady domu (material, poStovné, deratizace ....)
- na kazdy byt stejné

Pro rozactovani nékterych ostatnich domovnich nakladt je mozné pouzit i jina
kriteria, avSak v souladu se Zakonem o sluzbach (zakon ¢. 67/2013 Sb.).

IV. Povinnosti piijemce sluZeb

Ptijemce sluZeb je povinen pisemné ozndmit potiebu oprav v jeho jednotce a umoznit
jejich provedeni (tykéa se méfici a regulacni techniky). Pokud tak neucini, odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Ptijemce sluzeb je povinen po ptedchozi pisemné vyzveé (za pisemnou vyzvu se
povaZuje pisemné oznimeni umisténé ve spoleénych prostorach domu) umoznit
instalaci a udrzbu zafizeni pro méteni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakozto i
odpocet namétenych hodnot.



Piijjemce sluzeb si néklady vzniklé s tfetim individudlnim terminem (odecet,
montaz, servis) hradi sam.

V. Povinnosti poskytovatele sluzeb

Poskytovatel sluzeb je povinen na zdklad¢ pisemné Zadosti pfijemce sluzeb zajistit
ovéfeni ¢i viménu vodoméri v jeho jednotce. Pokud se prokaze nespravna funkénost
méfidla, ndklady s ptrezkouSenim hradi poskytovatel sluzeb. Pokud se vSak prokéaze
spravna funkcénost pomérového meéfidla, néklady spojené s prezkouSenim hradi
ptijemce sluZeb.

Poskytovatel sluzeb je povinen pravidelné zajiStovat uiedni ovéieni pomérovych
VDM na SV, ve vSech jednotkach. Néaklady spojené s ovéfenim piipadné¢ vymeénou
pomérovych métidel, budou hrazeny:

- z dlouhodobé zalohy (ZOBF).

Praha, prosinec 2017 Za SBD Novy domov
Ing. Vladimir Stulik v.r.
feditel



