Stanovy Spoleéenstvi vliastnikl jednotek

CAST PRVNi
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek |

Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi viastnikl jednotek (dale jen "SVJ") je pravnicka osoba zalozena za
uéelem zajistovani spravy domu a pozemku; pfi naplinovani svého ucelu je zpusobilé
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. SVJ nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo
podilet na podnikani nebo jiné &innosti podnikatelll nebo byt jejich spole¢nikem nebo
Clenem.

(2) SVJ je pravnickou osobou, ktera vznikla na zakladé Zakona €.72/1994 Sb. o
vlastnictvi byt( a dal$ich obecné zavaznych pravnich predpisu. Pocinaje 1.1.2014 upravuje
pravni postaveni a ¢innost SVJ zejména Zakon &. 89/2012 Sb. (Obcansky zakonik) a

Nafizeni vlady ¢. 366 ze dne 30.10.2013 o upravé nékterych zalezitosti souvisejicich s
bytovym spoluvlastnictvim.

(3) SVJ mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.

(4) Sdruzi-li se SVJ s jinym SVJ ke spolupraci pfi naplinovani sveého ucelu nebo stane-li
se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici SVJ nebo viastniky jednotek nebo jinak pusobici v
oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové ucasti, nez je poskytnuti Clenského vkladu
nebo poskytovani ¢lenskych prispévka.

(5) SVJ spravuje domy na adrese Branicka 1569/122, 1570/120 a 1571/118, 147 Q0
Praha 4. Tyto domy jsou déle v téchto stanovach souhrnné oznacovany jako "diim".

6) Cleny SVJ jsou vlastnici jednotek. Jednotka je véc nemovita a zahmuje byt jako
prostorové oddélenou ¢ast domu, garaz a podil na spole€nych €astech domu. Tento podil se
stanovi jako pomér velikosti vyuzitelné podlahové plochy bytu, nebo bytu a garaze nebo
pouze garaze (dle rozsahu vlastnickych prav daného viastnika) k celkové vyuzitelné
podlahové ploSe v$ech bytl a garazi v domé. Konkrétni podily pfislusejici véem bytim a
garazim SVJ jsou uvedeny v pfiloze €. 1 téchto stanov.

(7) Byt je ohranicen vnitfnimi povrchy obvodovych stén, podlahou, stropem a vyplnémi
stavebnich otvorl ve sténach ohrani€ujicimi byt (okny, vchodovymi dvefmi do bytu a dvefmi
na balkon nebo lodzii).



Clanek Il

Nazev a sidlo SVJ

_ (1) Nazvem SVJ je ’SpoleCenstvi viastnika Branickd 1569-1571 Praha 4
IC. 274 55 297

(2) Sidlem SVJ je Branicka 1571/118, 147 00 Praha 4.

Clanek Hl
Spoleéné éasti domu

(1) Spole¢né jsou alespon ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikim jednotek spolecné.

(2) Spoleénymi jsou vzdy pozemek, na némz byl dum zfizen, nebo vécné pravo, jez
vlastnikim jednotek zaklada pravo mit na pozemku dim, stavebni Casti podstatné pro
zachovani domu véetné jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro
zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici i jinému viastniku jednotky k
uzivani bytu. To plati i v pfipadée, ze se ur€ita €ast prenecha nékterému vlastniku jednotky k
vyluénému uzivani.

(3) Spole¢nymi ¢astmi domu jsou zejména
a) vodorovné a svislé nosné konstrukce vcéetné zakladd domu, obvodové stény domu,

b) stfecha v&etné vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodd, destovych Zlabd a svodu
venkovnich ¢&i vnitinich,

¢) kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce véetné vyviozkovani,

d) zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodisté, chodby, vypiné
stavebnich otvor( hlavni svislé konstrukce (okna véetné okenic),

e) balkony a lodzZie; tyto spoleéné &asti jsou vzdy ve vyluéném uzivani vlastnika pfisiusné
jednotky,

f) koarkarny, sklepni koje a ostatni mistnosti nachazejici se ve spoleénych castech domu,
které nejsou vymezeny jako byt nebo soucast bytu,

g) spolec¢nymi ¢astmi domu jsou vzdy obvodové stény prostorove ohranicujici byt, a to i
v pfipadé, Ze jde o nenosné svislé konstrukce, déle vSechny nosné svislé konstrukce uvnitf
bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vzdy s vyjimkou povrchovych Uprayv, jako jsou
vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, drevéné ¢&i jiné oblozZeni,
kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropl, a dale konstrukce
zabudovanych skfini ve sténach.

h) podlahy jsou spoleénymi ¢astmi domu, vyjma podlahovych krytin v byté a v8eho, co je
spojeno s polozenim ¢&i usazenim a s funkci pfislusného druhu podiahovych krytin, spolu
s pfipadnou kro¢ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li souéasti podiahové
krytiny a nezasahuje do spoleénych ¢asti domu.




(4) Spole¢nymi ¢astmi domu jsou dale

a) pfipojky od hlavniho fadu nebo od hiavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro
odvadeni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatell, domovni potrubi
odpadnich vod aZ po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni
potrubi pro odvadéni destovych vod,

b) rozvody elektrické energie az k bytovému jisti¢i za elektromérem,
¢) rozvody plynu az k uzavéru pro byt,

d) rozvody studené vody vetné stoupacich Sachet, at jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbocky od nich az k pomérovym méfidlim pro byt véetné téchto méfidel nebo uzavérd; to
se netyka rozvodl uvniti bytu, v€etné vodovodnich baterii,

e) protipozarni zafizeni a osvétleni spoleénych casti,

f) veskera zarizeni vzduchotechniky az k zapojeni do bytu, pokud byla pofizena jako
spoleCna; to se netyka zafizeni vzduchotechniky, pofidi-li je viastnik jednotky; obdobné to
plati pro veskeré druhy ventilaci. K pofizeni takového zafizeni se vyZaduje predchozi
souhlas osoby odpovédné za spravu domu, pokud by tim bylo zasahovano do spoleénych
Casti domu,

g) systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do bytu,

h) rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitini vybaveni a vyzdoba spoleénych &asti domu,
vrata garazi a jine pfislusenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uzivani
jednotek a z hlediska sve povahy je k tomuto uéelu uréeno.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SVJ

Clanek IV
Sprava domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v
zajmu vsech spoluvlastnikl nutné a ucelné pro fadnou pécdi o dim a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepseni spolenych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i innosti spojené
s pfipravou a provadénim zmén spoleénych Casti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni
Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepsenim zafizeni v
domé nebo na pozemku slouzicich véem spoluvlastnikim domu. Vztahuje se i na spoleéné
Casti, ktere slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

(2) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spoleéenstvi SVJ.

(3) Spravou domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména
a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych &asti domu; tyka se to

take vSech technickych zafizeni domu, jako spole¢nych &ésti, dale spoleénych &asti

vyhrazenych Kk vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle platnych pravnich




predpis(i a téchto stanov nejde o &innost pfislusejici viastniku jednotky v ramci spravy
této spolecné ¢asti na viastni nakiady,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipoZarniho zafizeni,

hromosvod(l, komin(l, rozvod( elektfiny, plynu, vody, telekomunikacnich a jinych

spoleénych zafizeni, kanalizace a odvodu odpadnich vod,

) udrzba pozemku a udrzba pristupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava pfistupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij
byt, véetné moznosti pozadovat v oddvodnénych pfipadech predloZzeni stavebni
dokumentace, pokud je podle platnych pravnich pfedpisi pozadovana, pro overeni, zda
stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné casti domu.

(4) Spravou domu a pozemku z hlediska spravnich ginnosti se rozumi zejména

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, vcetne
vedeni technické a provozni dokumentace domu,

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedk( od viastnikl jednotek jako
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen sluzeb a
jejich vyuctovani a vyporadani,

c) vedeni Uletnictvi, zpracovani a prediozeni dafovych pfiznani, fadné hospodareni s
finanénimi prostiedky, vedeni seznamu ¢len SVJ,

d) uplathovani a vymahanl pinéni povinnosti vi&i jednotlivym viastnikdm jednotek, kterée jim
ukladaji platné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov SVJ a z usneseni shromazdéni
SV,

e) &innosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i
jinym, osobam nez viastnikim jednotek v domé, v&etné sjednavani s tim souvisejicich
smiuv,

f) vykon &innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav viastniku jednotek,

g) administrativni zajistovani pronajm{ spole¢nych prostor domu.

(5) Pro ucely spravy domu a pozemku je osoba odpovédna za spravu domu a pozemku
opravnéna sjednavat smlouvy tykajici se zejmeéna

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti domu a spojenych s
uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, které si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele
sami,

c) pojisténi domu,

d) najmu spole¢nych casti domu,

e) zajisténi provozu technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych casti domu.

(6) Ke sjednani Gvéru a k uzavieni smlouvy o ziizeni zastavniho prava k jednotce,
pokud dotéeny viastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je
opréavnéno shromazdéni vlastnikd Jednotek dat souhlas jen pro ucely spravy domu a
pozemku, piedev$im pro opravy, Upravy spoleénych Casti nebo zmeény stavby, jejichz
realizace byla schvéalena usnesenim shromazdéni viastnik( jednotek.

(7) Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku dohlizi na plnéni uzavienych smiuv a
vymaha naroky z poruseni povinnosti druhé smiuvni strany.

(8) Neplni-li viastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyZaduje nezavadny stav
domu a pfimo hrozi nebezpeéi, ze dojde k poskozeni jiného bytu, je osoba odpovédna za
spravu domu opravnéna ¢init opatfeni k zjednani népravy i v pfipadé, ze nejde o ohrozeni
nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky ¢init opatfeni k naprave tim
neni dotéeno.




Clanek V

Zajistovani spravy domu a dalgich éinnosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) SVJ mlze zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se

spravou domu a pozemku na zéklade smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo
pravnicka osoba.

a)
b)

c)

d)

e)

f)

(2) Smlouva se spravcem musi obsahovat:

vymezeni &innosti, které bude spravce vykonavat,

uréeni zpusobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostiedky poskytovanymi na uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni vyboru SVJ, pokud byl spravce zmocnén K jejich uzavirani,

povinnost spravce predlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o finan¢nim hospodareni, o stavu finannich prostfedkl kazdého vlastnika
jednotky, jakoz i o jinych vyznamnych skuteénostech tykajicich se SVJ,

povinnost spravce pfed ukonéenim jeho &innosti podat shromazdéni zpravu o sve
&innosti a predat vyboru véechny pisemné materialy o spravé domu a sveé Cinnosti,

dali nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Smlouvu se spravcem i jeji zmény schvaluje shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 az 3 nemuze byt dotcena vyluéna

rozhodovaci pusobnost organd SVJ plynouci z platnych pravnich predpisli a z téchto stanov.

SAST TRETI
ORGANY SVJ
Clanek Vi

Spoleéna ustanoveni

(1) Organy SVJ jsou:
a) shromazdeéni,
b) vybor SVJ (dale jen "vybor”),
c) revizor.

(2) Clenem vyboru nebo revizorem SVJ mlze byt pouze piné svépravna a bezihonna
fyzicka osoba, kterd je ¢lenem tohoto SVJ, je ke dni volby staréi osmnacti let a ma
zpUsobilost k pravnim ukondm.

(3) Clenem vyboru nebo revizorem SVJ nemdze byt ten, jehoz piibuzny v fadé pfimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je Clenem vyboru nebo revizorem tohoto SVJ.
Glenstvi ve vyboru SVJ je neslugitelné s funkci revizora SVJ.

(4) Zavazek k vykonu funkce ¢lena vyboru nebo revizora SVJ je zavazkem osobni
povahy. Pii vykonu této funkce se jeji nositel nemtze nechat zastoupit jinou osobou.

(5) Funkéni obdobi vyboru i revizora SVJ je pét let. Vykon funkce élena vyboru resp.
revizora kong&i dnem ukongeni funkéniho obdobi vyboru resp. revizora, odstoupenim
z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem &lenstvi v SVJ.

6) Clen vyboru nebo revizor mGze byt volen opétovne, maximalné véak dvakrat do téhoz
voleného organu v bezprostfedné nasleduijicich pétiletych funkenich obdobich.




(7) Clen vyboru i revizor mdze byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.

(8) Clen vyboru i revizor mize pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit vyboru SVJ. Jeho funkce konci dnem, kdy tento
organ odstoupeni na své sch(zi projednal, nejpozdéji véak uplynutim tficeti dni ode
dne doruceni oznameni o odstoupeni.

(9) Shromazdéni mlze volit nahradniky ¢len( vyboru i nahradnika revizora spolu
s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto toho, jehoz funkce skoncila
pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem ukonéeni jeho funkce.

(10) Vybor SVJ hlasuje vefejné.

Clanek Vi

Shromazdeéni
(1) Nejvys$sim organem SVJ je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici jednotek.
(2) Shromazdéni voli a odvolava &leny vyboru a revizora.
(3) Do pusobnosti shromazdéni patfi

a) zména stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnicka prava k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lenu volenych organu a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni Ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni SVJ
a spravé domu, jakoz i celkové vyse pfispévkd na spravu domu pro pfisti obdobi a
rozhodnuti o vyuétovani nebo vyporadani nevycerpanych pfispévku,

e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich Ghradu, jakoZ i zplsobu rozuétovani cen
sluzeb na jednotky,

f) rozhodovani o ¢lenstvi SVJ v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

g) zmeéna ucelu uzivani domu nebo bytu,

h) zména podlahové plochy bytu,

i) upiné nebo Castecné slouceni nebo rozdéleni jednotek,

j) zména podilu na spolecnych &astech,

k) zména v urCeni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

[) oprava nebo stavebni Uprava spolecné Casti, prevysuji-li naklady castku stanovenou v
téchto stanovach,

m) nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo jiné nakladani s nimi,

n) nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje astku stanovenou
témito stanovami nebo jiné nakladani s nimi,

0) uzavfieni smiouvy o Uvéru SVJ v€etné schvaleni vySe a podminek uvéru,

p) uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotyény viastnik jednotky
v pisemné formeé s uzavienim smiouvy souhlasil,

q) zpUsob rozucétovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny SVJ, neni-li stanoveno zviastnim
pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

r) vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢élenim SVJ k tomu pfislusnym organem SVJ
podle téchto stanov, pokud tuto ¢innost nesveéii do plsobnosti vyboru,

s) urceni osoby, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku i jeji zména,
jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény této smiouvy v ujednani o
cené nebo o rozsahu ¢innosti,

t) nabyvani nemovitych véci, bytd nebo nebytovych prostor k uéellim, které jsou
pfedmétem ¢&innosti SVJ, majetkové dispozice s témito vécmi (pfevody, darovani,
zatézovani pravy jinych osob, ru¢eni témito vécmi apod.); totéz plati pro jina prava a jiné
majetkové hodnoty, dale pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vys$si nez Castka

j



a)
b)
c)
d)

a)
b)

uréena usnesenim shromazdéni, jinak castka vyssi nez 50 tisic KC v kazdém jednotlivéem
pripade,

rozdéleni pfipadného zisku z hospodareni SVJ,

daléi zalezitosti SVJ, pokud tak stanovi zakon, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti

vyhradi.

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor SVJ. Shromazdeni
maze byt svolano téz z podnétu viastnikl jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu hlash, a to
na naklady SVJ. Svolavatel pfipravuje téz podklady pro jednani shromazdéni.

(5) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci véem ¢lentim SVJ
emailem, nebo do postovnich schranek vdomé a souéasné vyvési na domovnich
vyvéskach SVJ.

(6) Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soucasné vyvésena nejméné 30 dni prede
dnem konani shromazdéni. Tato Ihlita mze byt zkracena, pokud to vyzaduje neodkladné
fedeni neogekavanych vaznych probléml dotykajicich se SVJ. V pozvance se uvede
zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdeni. Dale se

v pozvance uvede, kde se mohou Elenové SVJ seznamit s podklady k nejdUlezitéjsim
bod{im jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

(7) Jednani shromazdéni fidi predseda nebo mistopfedseda nebo povéfeny Elen vyboru;
v pfipadé svolani shromazdeéni svolavatelem podle odstavce 4, véta tfeti, fidi jednani
shromazdéni ¢len SVJ zmocnény timto svolavatelem.

(8) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni Elenové SVJ, ktefi maji vétsinu
véech hlastl. K pfijeti usneseni je zapotiebi vétsiny hiasd pfitomnych ¢lent SVJ, pokud
zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vy$si pocet hlast.

(9) Pfi hlasovéni je rozhodujici velikost spoluviastnickych podili ¢lend SVJ na
spoleénych tastech domu; clenové SVJ, ktefi jsou spoluviastniky jednotky, maji spoleéné
jeden hlas. Spoluvlastnici jednotky pisemné zmocni jednoho spoluvlastnika jako
spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich préva vuci osobé odpovédne za
spravu domu. To plati i v pfipade manzell, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni. Toto
zmocnéni nemusi byt ovéfeno notarem.

(10) Jde-li o dUlezitou zaleZitost, muze prehlasovany &len SVJ navrhnout soudu, aby o ni
rozhodl. V ramci toho miize téz navrhnout, aby soud docasne zakazal jednat podle
napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tii mésicl ode dne, kdy se vlastnik o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

(11) Je-li pro to dulezity dlivod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které
nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

(12) Vétsiny hlast viech Clenu SVJ je zapotfebi k pfijeti usneseni o

volbé ¢lenll vyboru a revizora,

zméné prohlaseni podle § 1169 Zakona €. 89/2012 Sb.,
zpUsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé viastniky,
rozdéleni zisku z hospodareni SVJ,

(13) Dvoutietinové vétsiny hlasl vsech &lend SVJ je zapotiebi k pfijeti usneseni o

schvaleni nebo zméné stanov,

modernizaci, rekonstrukci, stavebnich Upravach véetné zatepleni plasté budovy
a opravach spolecnych ¢asti domu, jimiz se podstatné nemeéni vnitini usporadani domu
a zaroven se neméni velikost spoluviastnickych podildl na spolecnych ¢astech domu.




(14) K pfijeti usneseni o realizaci nastavby, pfistavby (s vyjimkou zatepleni plasté
budovy) a zméné ucelu uzZivani stavby, jakoZz i o zmeénach, jimiz se podstatné méni
vnitini uspofadani domu, anebo se méni velikost spoluvlastnickych podilt na spole¢nych

gastech domu, je zapotiebi souhlasu vsech ¢lenu SVJ.

(15) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel.
Zapis musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a
usnaseni, dale udaje o priibéhu jednani, plné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb,
pokud byly volby provadeny. Pfilohu zapisu tvofi zejmena listina pfitomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projednavanym
bodim.

(16) Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkiadd
k jednani shromazdeni musi byt uschovany u piedsedy vyboru.

(17) Ustanoveni odstavcti 15 a 16 se pfiméfené pouzije pro zapisy z jednani vyboru.

Clanek VIl

Vybor

(1) Vybor je statutarnim a vykonnym organem SVJ. Ridi a organizuje béznou cinnost SvJ
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmeétem ¢innosti SVJ s vyjimkou
téch véci, které jsou podle platnych pravnich piedpist a téchto stanov ve vyluéné ptsobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor za svou ¢innost odpovida shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho predseda.
V dobé nepfitomnosti pfedsedy jei zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni ukon,
musi byt podepsan predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalSim clenem
vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan
za podpis dalsiho Clena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a mistopfedsedu
voli vybor z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava. Prvnimi ¢leny vyboru SVJ pfi jeho
zalozeni byli Jitka Piskova, Dr. Jaromir Pavlista a Jifi Hunda.

(4) Pfedseda vyboru organizuje a Fidi gGinnost vyboru i béznou Einnost SVJ.

(5) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vsak jednou za Cturtleti. Svolava je
predseda vyboru, popr. mistopfedseda emailem nebo telefonicky alespori s tydennim
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predstihem, nejedna-li se o potfebu projednat okamzité urgentni neodkladné zélezitosti.

(6) Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru mé jeden hias.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovicni vétsina jeho ¢lenll. K pfijeti
usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlast pfitomnych &lent vyboru. Pozada-li o to
glen vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popfipadé téz diivody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ SVJ zejména

a) zajistuje zalezitosti SVJ ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich &innosti SVJ podle
platnych pravnich predpisi a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou

v plisobnosti shromazdeni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za
svou ¢innost,




b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu cinnosti SV, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni uéetnictvi a za sestaveni ucetni zaverky a za predlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

d) pfipravuje podklady pro jednani shroméazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni SVJ, zpravu o sprave domu a pozemku & o
daldich &innostech SVJ, obsahujici zejména zékladni udaje o© provedenych
a planovanych opravach, adrzbé a revizich véetné udajl o pouziti a stavu prispévkd na
spravu domu a pozemku,

e) predklada shromazdéni k projednani a schvaleni ugetni zavérku a dalsi pisemné
materialy, které ma shromazdeni projednat,

f)  organizuje vEasnou volbu novych organi SVJ (nového vyboru a revizoray),

g) zaijistuje fadné vedeni pisemnosti SVJ,

h) sdéluje jednotlivym &lentim SVJ vysi piispévkd na naklady spojené se spravou domu a
pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby,

) zajistuje vyuctovani zaloh na dhradu za sluzby a vypofadani nedoplatki nebo
preplatkd,

j) zaijistuje véasné pinéni 24vazkd SVJ vzniklych ze smluv a jinych zavazk( a povinnosti
vaci tietim osobam a véasné uplathovani pohledavek SVJ,

k) stanovi pravidia pro uzivani spole¢nych Casti domu.

(10) Vybor jako statutarni organ SVJ zejména

a) vsouladu s platnymi pravnimi pfepisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdeni
&ini pravni ukony jménem SVJ navenek ve vécech pfedmétu Einnosti SVJ, zejména téz
uzavira smiouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pinéni podle uzavienych smliuv a Cini
vi&i dodavatelim potifebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjistenych nedostatkl
nebo k nahradé vznikié skody,

¢) jménem SVJ vymaha plnéni povinnosti uloZzenych &lenum SV,

d) plni povinnosti podle platnych pravnich predpisti ve vztahu k rejstiiku SVJ vedenemu
prislusnym soudem.

Clanek IX
Revizor

(1) Revizor je kontrolnim orgadnem SVJ, ktery je opravnén kontrolovat €innost SVJa
projednavat stiznosti jeho &lent na &innost SVJ nebo jeho organ(i. Je opravnen
nahlizet do G&etnich a jinych dokladl SVJ a vyzadovat od vyboru informace pro svou
kontrolni ¢innost. Revizor odpovida pouze shromazdéni a je nezavisly na vyboru
SVJ.

(2) Revizor je volen stejnym zplGsobem, jakym se voli vybor.

(3) Revizor v ramci své pUsobnosti zejména

a) kontroluje, zda SVJ a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s platnymi pravnimi predpisy
a témito stanovami a zda &lenové SVJ pini fadné své povinnosti,

b) vyjadfuje se k fadné adetni zavérce SVJ a ke zpravé vyboru uréené k projednani na
schlizi shromazdéni,

c) podava shromazdeni zpravu o vysledcich sve kontrolni ¢innosti,

d) podava vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontroini ¢innosti s navrhy na
opatfeni vEetné terminl pro jejich odstranéni,

e) uéastni se jednani vyboru.




Clanek X

Jednani dalsich osob za SVJ

(1) Shromazdéni muaze rozhodnout, Ze wuréité cinnosti bude v SVJ vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) SVJ na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukond, které je zaméstnanec opravnen cinit
za SVJ vramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

(3) Smlouva sjednana podie odstavce 1 a 2 musi obsahovat pfesné vymezeni
opravnéni zaméstnance k jednani za SVJ.

(4) PUsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim
svéfit vyboru.

Clanek Xl
Zvlastni zpasob rozhodovani v SVJ

(1) V pfipadech, kdy je podle platnych pravnich pfedpisii nebo podle téchto stanov
potfebny souhlas véech ¢lent SVJ, mlze byt tento souhlas vyjadfen jednotlivymi Cleny SVJ
také mimo svolané shroméazdéni pisemné na jedné listiné ¢i na vice listinach, které obsahuji
oznadeni zalezitosti, k niz je souhlas vydavan, datum a podpisy ¢lenl SVJ.

(2) Zvlastniho zplsobu rozhodovani dle odstavce (1) Ize vyuZit také pfipade, kdy se
néktefi ¢lenové SVJ nemohou fadné svolaného shromazdéni zucastnit, k vyjadieni jejich
stanoviska k projednavanym zalezitostem, a to tak, Ze pfedem pisemné zmocni jiného Clena
SVJ, ktery se shromazdéni osobné zucastni, aby hlasoval jejich jménem. V této piné moci,
ktera nemusi byt ovéfena notafem, si nepfitomny ¢Elen SVJ pfedem vyhradi, jakym
zplUsobem bude za ného zpinomocnény ¢len v jednotlivych zaleZitostech na shromazdeni
hilasovat.

(3) Clenové, ktefi zplnomocnili jiného ¢&lena, ktery je na svolaném shromazdeni
pfitomen, aby za né na shromazdéni hlasoval dle odstavce (2), se povazuji rovnéz za
pfitomné na shromazdéni dle ¢lanku Vil odst. (8).

(4) Neni-li svolané shromazdéni zpUsobilé usnaset se, muze osoba, ktera je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
shromazdéni svolano, aby viastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani, v
souladu s ustanovenim § 1210 a nasledujicich Zékona €. 89/2012 Sb.

(5) Navrh podle odstavce 4 musi obsahovat alespori navrh usneseni, podklady potiebné
pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou zvefejnény a rovnéz udaj o thité, ve které se ma
vlastnik jednotky vyjadiit. Tato Ih(ita nesmi byt krat$i nez patnact dni. K platnosti hlasovani
se vyzaduje pisemné vyjadreni viastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. Toto
vyjadieni nemusi byt ovéfeno notafem.

(6) Vybor oznami viastnikim jednotek v pisemné formeé vysledek hlasovani dle odstavce
5 a pokud bylo usneseni piijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni.
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(7) Rozhodnuti dle odstavch 4, 5 a 6 se pfijima vétsinou hlast vech viastniku jednotek

nestanovi-li platné pravni pfedpisy anebo tyto stanovy, ze je zapotfebi hlast vsech ¢lenl
SVJ.

CAST CTVRTA
CLENSTVI V SVJ
Clanek XI|

Vznik élenstvi

(1) Cleny SVJ se stavaji fyzicke i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery SVJ vzniklo. Jejich €lenstvi vznika

a) dnem vzniku SVJ v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku SVJ,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku SVJ.

(2) Spoleénymi ¢leny SVJ jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spoleéném jméni manzell. Ze spoletného Clenstvi jsou spole¢ni Clenove
opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spolecni Clenovée maji postaveni vlastnika jednotky a
maji pravo na schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden viastnik - Clen SVJ s vahou
hlasu odpovidajici spoluviastnickému podilu na spolecnych castech domu, pficemz
vaha hlasu je nedélitelna.

(4) Cleny SVJ, jejichz Elenstvi vznikne za trvani SVJ, zapise SVJ do seznamu ¢lenh SVJ
neprodlené poté, kdy novy clen SVJ oznami vyboru SVJ prokazateliné nabyti
vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢&lentt SVJ musi byt u kazdého ¢lena SVJ uvedena
vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téz vaha hlasu pii
hlasovani na shroméazdeni.

Clanek Xl

Prava a povinnosti ¢lena SVJ

(1) Clen SVJ ma prava viastnika jednotky a cClena SVJ uvedena v prislusnych
ustanovenich platnych pravnich predpis( a téchto stanov. Ma zejména pravo

a) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebné upravovat sv(j byt, jakoz i
uzivat spoleéné ¢asti; nesmi vsak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych
prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné casti,

b) G&astnit se veskeré &innosti SVJ zplisobem a za podminek stanovenych platnymi
pravnimi predpisy a témito stanovami,

c) Uéastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

d) volit a byt volen do organ( SVJ,

e) predkladat organiim SVJ navrhy a podnéty ke zlep$eni ¢innosti SVJ a k odstranéni
nedostatkd v jejich €innosti,

f) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb zpravidla do &ty mésicli
po skonceni zuctovaciho obdobi,

g) obdrzet vraceni pfipadnych pfeplatkii zaloh do sedmi mésici po skonceni
zUcétovacino obdobi,
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h) nahlizet do pisemnych podkiadd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize
shromazdéni, do smluv sjednanych SVJ a do podklad{i, z nichz vychazi urceni
vy$e jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

2) Clen SVJ ma povinnosti viastnika jednotky a &lena SVJ uvedené v pfislusnych
ustanovenich platnych pravnich predpisu a téchto stanov. Ma zejména povinnost

a) udrzovat svij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu. To plati i
o spole€nych ¢astech, které ma vyhrazeny ve vylu¢ném uzivani,

b) Fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spoleénych &asti, pokud byl s
témito pravidly seznamen nebo pokud by je mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich
dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu,

c) dodrzovat tyto stanovy a pinit usneseni organt SVJ schvalena v souladu s
platnymi pravnimi predpisy a témito stanovami,

d) dodrzovat domovni fad (viz pfiloha 3 téchto stanov) a pisemné zavazat k jeho
dodrzovani pfipadného najemce svého bytu,

e) pfispivat na spravu domu a pozemku,

f)  hradit v€as stanovené zaiohy na uhradu za sluzby,

@) uhradit nedoplatky vyplyvajici z vyuétovani nejpozdéji do sedmi mésicl po
skonéeni zuétovaciho obdobi,

h) dostane-li se &len SVJ do prodleni s penézitym plnénim, které presahuje 5 dnl
ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit SVJ poplatek z prodleni. Vyse
poplatku z prodleni €ini za kazdy den prodleni 1 promile dluzne €¢astky, nejmené
vSak 10 K¢ za kazdy, i zapoCaty mésic prodieni,

i) Fidit se pfi uzivani spoleénych casti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu
platnymi pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

j) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lenli SVJ; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadet tak, aby neohrozoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnik( jednotek a v pfipadech, kde to stanovi platné pravni
predpisy, provadét Upravy jen se souhlasem vsech viastnikd jednotek nebo na
zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi viastniky jednotek; o veskerych
zamyslenych upravach jednotky, které mohou negativné ovlivnit zivot ostatnich
vlastnik(l jednotek (napf. hiuk, necistota, bezpeénost, parkovani apod.)
informovat pisemné minimainé s étrnactidennim predstihem vybor SVJ,

k) odstranit na svUj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych castech domu zpUsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

[) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni vody a plynu v jednotce a odecet
naméfenych hodnot osobami stanovenymi vyborem SVJ,

m) umoznit po predchozim vyzvani pristup do jednotky ¢lenim vyboru, revizorovi a
jimi pfizvanym osobam pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji
nebo neméni spolecné €asti,

n) oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru SVJ nabyti vlastnictvi jednotky spolu
s Udaji potrebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent SVJ podle &l. XIl odst. 4 a pro
potfeby spravy domu,

0) oznamovat vyboru SVJ bez zbyte¢ného odkladu pisemné vSechny skute€nosti
rozhodné pro rozuétovani sluzeb spojenych s bydienim, zejména zmény v poctu
pfislusnikd své domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je
zpUsob rozuétovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse piispévkl na spravu domu a
pozemku zavisly téZz na poctu ¢lenli domacnosti, a to nejpozdéji do tficeti dnl
ode dne, kdy ke zméné doslo,

p) predat vyboru SVJ predem ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, ze
provadi zménu stavby,

q) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, Uprave, prestavbé &i jiné zméné domu
nebo pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo
na spoleéné ¢asti, ktera slouzi k vyhradnimu uzivani vlastnika jednotky, umozni
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do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu
domu. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby
vody, plynu, a jinych energii,

r) pfi poSkozeni jednotky provadénim praci podle odstavce q) nahradi viastniku
Skodu SVJ. Provadél-li vSéak tyto prace ve svém zajmu jen néktery vlastnik
jednotky, nahradi $kodu sam,

s) na navrh osoby odpovédné za spravu domu nebo dotéeného vlastnika jednotky
muze soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost
ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zplsobem podstatné omezujicim
nebo znemoziujicim prava ostatnich viastnikl jednotek.

Clanek XIV
Zanik élenstvi ve SVJ

(1) Clenstvi v SVJ zanika
a) pfevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim ¢lena SVJ - fyzické osoby,
c) zanikem ¢lena SVJ - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz viastnikem je ¢len SVJ,
e) jinym zpUsobem, pokud to stanovi platné pravni predpisy.

(2) Spole¢né Elenstvi v SVJ zanika a méni se na ¢&lenstvi dnem, kdy se zapise zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena SVJ do
vefejného seznamu; tuto zménu je povinen €élen SVJ - vyluény vlastnik neprodiené
oznamit vyboru SVJ.

CAST PATA
HOSPODARENI SVJ

Clanek XV

Hospodareni SVJ a zpusob nakladani s jeho majetkem

(1) SVJ hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi c¢leny SVJ na uhradu
pfispévkl na spravu domu a pozemku, dale s financnimi prostfedky poskytovanymi
¢leny SVJ na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a do fondu oprav a
udrzby a s dal$imi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti SVJ.

(2) Fond oprav a udrzby se pouziva k financovani oprav, udrzby, k financovani investic a
dalsich provoznich nakladd. O pouziti téchto financnich prostfedkd od uréité vyse
rozhoduje shromazdéni vlastniku jednotek.

(3) O nakladani s finanénimi prostfedky fondu oprav a udrzby do vy$e 50 000,- K&
jednorazové rozhoduje vybor SVJ (souhrnné maximalné do vyse 250 000,- K¢ za
rok). Objednavky na tato pinéni podepisuje pfedseda vyboru a mistopfedseda nebo
dalsi ¢len vyboru. O &erpani prostiedkt od 50 000,- K& do 200 000,- K& jednorazoveé
(souhrnné maximainé do vyse 200 000,- K& za rok) rozhoduje vybor SVJ po
schvaleni objednavky a vyhodnoceni vybérového fizeni na takovouto objednavku
revizorem. O Cerpani prostfedkd nad 200 000,- K¢ jednorazové rozhoduje
shroméazdéni SVJ. O davodu, zplUsobu a vysledném efektu Cerpani prostredkd
z fondu oprav, udrzby a investic informuje vybor SVJ na jednani shromazdéni SVJ.
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(4) Uzavfe-li SVJ podle téchto stanov smiouvu se spréavcem, je povinno smiuvné
dojednat také povinnosti spravce piedkladat organim SVJ ke schvaleni navrhy vyse
piispévkl na spravu domu a pozemku a vys$e zaloh na dhradu za sluzby placené
¢leny SVJ, navrhy na rozuétovani cen sluzeb a dali navrhy, které podle platnych
pravnich predpis a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy SVJ.

(5) Nabude-li SVJ véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k uéellim uvedenym v platnych pravnich predpisech a v téchto stanovach, je povinno
s nimi hospodaiit pouze v souladu svymezenym ucelem. Vybor mize v téchto
zalezitostech &init pravni Ukony pouze na zakladé usneseni shromazdeni, pokud v
usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

(6) SVJ je povinno uplatiovat a vymahat pinéni povinnosti uloZzenych &lenim SVJ
k tomu pfislusnym organem SVJ a plnéni zavazk( tfetich osob vic¢i SVJ. Vybor
odpovida za vcasné pinéni téchto ukold.

(7) Clenové SVJ jsou z pravnich ukond tykajicich se spoletné veci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluviastnickych podili na spole¢nych
gastech domu, nestanovi-li platné pravni predpisy a tyto stanovy jinak.

(8) Clenové SVJ rudi za zavazky SVJ vpoméru, ktery odpovida velikosti jejich
spoluvlastnickych podili na spole¢nych Castech domu.

Clanek XVI

Uhrada nakladu spojenych se spravou domu a pozemku a uhrada za sluzby

(1) Prispévky na spravu domu a pozemku, platby Ghrad za sluzby, popf. dalSi platby
podle platnych pravnich pfedpisti plati ¢lenové SVJ v Castkach a v terminech
stanovenych k tomu vyborem SVJ na ucet SVJ.

(2) Nebylo-li jinak uréeno, vlastnik jednotky pfispiva na spravu domu a pozemku ve vysi
odpovidajici jeho podilu na spolenych ¢astech. Slouzi-li néktera ze spolecnych casti
domu jen nékterému viastnikovi jednotky k vyluénému uZivani, stanovi se vyse
piispévku i se zfetelem k povaze, rozmérim a umisténi této Casti a rozsahu
povinnosti viastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.

(3) Pfispévky uréené na odménovani osoby, kterd dim spravuje, nebo ¢lenu jejich
organl, na vedeni UCetnictvi a na podobné naklady viastni spravni cinnosti se
rozvrhnou na kazdou jednotku stejné. Stejné se rozvrhnou naklady na zfizeni, vedeni
a zruseni bankovnich Gétd SVJ, naklady na rozuétovani a vyuctovani plnéni
spojenych s uzivanim jednotek, vcetné provedeni odettd hodnot z pomeérovych
méfidel spotieby vody, naklady na pofizeni majetku slouziciho pro viastni spravni
ginnost, naklady kancelare osoby odpovédné za spravu domu a pozemku a naklady
spojené s poskytovanim pravnich sluzeb, tykajicich se spravy domu a pozemku.

(4) Konkrétni rozvrzeni piispévkl na spravu domu a pozemku je uvedeno v pfiloze €. 2
téchto stanov.

(5) Vyu&tovani zaloh na uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuctovaci obdobi,
kterym je kalendaini rok, nejpozdéji do ¢ty kalendainich mésicli po jeho skonceni v
souladu se stanovenym zpUsobem rozuctovani. Nedoplatek nebo preplatek
vyplyvajici z vyuétovani je splatny do sedmi kalendaimich mésici po uplynuti
zuctovaciho obdobi.




(6) Pfi pfevodu viastnického préva k jednotce nevznika osobé odpoveédné za spravu
domu povinnost pfispévky na spravu domu ke dni ucéinnosti prevodu vyporadat.
Prevéadi-li viastnik viastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku
pfejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé ze takové diuhy nejsou. Za dluhy, ktere na
nabyvatele jednotky presly, ru¢i pfevodce osobé odpovédné za spravu domu.

(7) Zpravu o pouziti pfispévkil na spravu domu a pozemku predkiada vybor ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni SVJ a s navrhem na schvaleni rocni
Gcetni zavérky. Nevylerpany zUstatek téchto finanénich prostfedkl se pfevadi do
nasledujiciho roku.

(8) Pfijmem SVJ neni najemné z pronamu spoleénych prostor ani Uroky z divodu
prodleni najemcu téchto spoleénych ¢asti s platbami najemného.

Clanek XVII
Zavéretna ustanoveni

(1) Tyto stanovy nabyvaiji platnosti a uc¢innosti dnem schvaleni shromazdenim SVJ.
Soucasné pozbyvaji platnosti stanovy SVJ schvalené dne 15.4.2014.

Clanek XVill
Pfilohy

(1) Nedilnou soucasti téchto stanov jsou nasiedujici pfilohy:
a) Pfiloha ¢&. 1: Podily pristu$ejici véem bytlim a garazim SVJ.
b) Pfiloha ¢. 2: Rozvrzeni pfispévkl na spravu domu a pozemku.
¢) Priloha ¢. 3: Domovni fad SVJ

dede

Tyto stanovy byly projednany a schvéleny na shromazdéni Spolecenstvi viastniki
Branicka 1569-1571 Praha 4 dne 14.9.2015.

7 Za vybor SVJ

Ing. Jan Nesvorny
predseda vyboru

Jifi Klika ml.
mistopredseda
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