
stanovy Spolecenstvi vlastniku jednotek 

C A S T PRVNI 

V S E O B E C N A U S T A N O V E N I 

Clanek I 

Zakladni ustanoveni 

(1) Spolecenstvi vlastniku jednotek (dale jen "SVJ") je pravnicka osoba zaiozena za 
ucelem zajistovani spravy domu a pozemku; pfi naplnovani sveho ucelu je zpusobile 
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. SVJ nesmi podnikat ani se pfimo ci nepfimo 
podilet na podnikani nebo jine cinnosti podnikatelu nebo byt jejich spolecnikem nebo 
clenem. 

(2) SVJ je pravnickou osobou, ktera vznikia na zaklade Zakona c.72/1994 Sb. o 
vlastnictvi bytu a dalsich obecne zavaznych pravnich pfedpisu. Pocinaje 1.1.2014 upravuje 
pravni postaveni a cinnost SVJ zejmena Zakon c. 89/2012 Sb. (Obcansky zakonik) a 
Nafizeni vlady c. 366 ze dne 30.10.2013 o uprave nekterych zaiezitosti souvisejicich s 
bytovym spoluvlastnictvim. 

(3) SVJ muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a 
pozemku. 

(4) Sdruzi-li se SVJ s jinym SVJ ke spolupraci pfi naplnovani sveho ucelu nebo stane-li 
se clenem pravnicke osoby sdruzujici SVJ nebo vlastniky jednotek nebo jinak pusobici v 
oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jine majetkove ucasti, nez je poskytnuti clenskeho vkladu 
nebo poskytovani clenskych pfispevku. 

(5) SVJ spravuje domy na adrese Branicka 1569/122, 1570/120 a 1571/118, 147 00 
Praha 4. Tyto domy jsou dale v techto stanovach souhrnne oznacovany jako "dum". 

(6) Cleny SVJ jsou vlastnici jednotek. Jednotka je vec nemovita a zahrnuje byt jako 
prostorove oddelenou cast domu, garaz a podil na spolecnych castech domu. Tento podil se 
stanovi jako pomer velikosti vyuzitelne podlahove piochy bytu, nebo bytu a garaze nebo 
pouze garaze (die rozsahu vlastnickych prav daneho vlastnika) k celkove vyuzitelne 
podlahove plose vsech bytu a garazi v dome. Konkretni podily pfislusejici vsem bytum a 
garazim SVJ jsou uvedeny v pfiloze c. 1 techto stanov. 

(7) Byt je ohranicen vnitfnimi povrchy obvodovych sten, podlahou, stropem a vyplnemi 
stavebnich otvoru ve stenach ohranicujicimi byt (okny, vchodovymi dvefmi do bytu a dvefmi 
na balkon nebo lodzii). 



Clanek II 

Nazev a sidio S V J 

(1) Nazvem SVJ je "Spolecenstvi vlastniku Branicka 1569-1571 Praha 4", 
IC: 274 55 297 

(2) Sidlem SVJ je Branicka 1571/118, 147 00 Praha 4. 

Clanek III 

Spolecne casti domu 

(1) Spolecne jsou alespon ty casti nemovite veci, ktere podle sve povahy maji slouzit 
vlastnikum jednotek spolecne. 

(2) Spolecnymi jsou vzdy pozemek, na nemz byl dum zi'izen, nebo vecne pravo, jez 
vlastnikum jednotek zaklada pravo mit na pozemku dum, stavebni casti podstatne pro 
zachovani domu vcetne jeho hiavnich konstrukci, a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro 
zachovani bytu jineho vlastnika jednotky, a zai'izeni slouzici i jinemu vlastniku jednotky k 
uzivani bytu. To plati i v pfipade, ze se urcita cast pi'enecha nekteremu vlastniku jednotky k 
vyiucnemu uzivani. 

(3) Spolecnymi castmi domu jsou zejmena 

a) vodorovne a svisle nosne konstrukce vcetne zakladu domu, obvodove steny domu, 

b) sti'echa vcetne vypini vystupnich otvoru, izolaci, hromosvodu, dest'ovych zlabu a svodu 
venkovnich ci vnitiriich, 

c) kominy jako stavebni konstrukce v cele sve stavebni delce vcetne vyvlozkovani, 

d) zaprazi, schody, vchody a vstupni dvei'e do domu, pruceli, schodiste, chodby, vyplne 
stavebnich otvoru hiavni svisle konstrukce (okna vcetne okenic), 

e) balkony a lodzie; tyto spolecne casti jsou vzdy ve vyiucnem uzivani vlastnika pfislusne 
jednotky, 

f) kocarkarny, sklepni koje a ostatni mistnosti nachazejici se ve spolecnych castech domu, 
ktere nejsou vymezeny jako byt nebo soucast bytu, 

g) spolecnymi castmi domu jsou vzdy obvodove steny prostorove ohranicujici byt, a to i 
V pfipade, ze jde o nenosne svisle konstrukce, dale vsechny nosne svisle konstrukce uvnitf 
bytu, jako jsou zejmena steny, sloupy a pilife, vzdy s vyjimkou povrchovych uprav, jako jsou 
vnitfni omitky, malby a pfipadne krytiny na stenach, tapety, dfevene ci jine oblozeni, 
kazetove stropy a podobne vnitfni oblozeni sten nebo stropu, a dale konstrukce 
zabudovanych skfini ve stenach. 

h) podlahy jsou spolecnymi castmi domu, vyjma podlahovych krytin v byte a vseho, co je 
spojeno s polozenim ci usazenim a s funkci pfislusneho druhu podlahovych krytin, spolu 
s pfipadnou krocejovou protihiukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahove 
krytiny a nezasahuje do spolecnych casti domu. 
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(4) Spolecnymi castmi domu jsou dale 

a) pi'ipojky od hiavniho î adu nebo od hiavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro 
odvadeni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelu, domovni potrubi 
odpadnich vod az po vypust' (zai'izeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni 
potrubi pro odvadeni dest'ovych vod, 

b) rozvody elektricke energie az k bytovemu jistici za elektromerem, 

c) rozvody plynu az k uzaveru pro byt, 

d) rozvody studene vody vcetne stoupacich sachet, at' jde o hiavni svisle rozvody, nebo 
odbocky od nich az k pomerovym mei'idlum pro byt vcetne techto mei'idel nebo uzavenli; to 
se netyka rozvodu uvniti' bytu, vcetne vodovodnich baterii, 

e) protipozarni zafizeni a osvetieni spolecnych casti, 

f) veskera zafizeni vzduchotechniky az k zapojeni do bytu, pokud byla pofizena jako 
spolecna; to se netyka zafizeni vzduchotechniky, pofidi-li je vlastnik jednotky; obdobne to 
plati pro veskere druhy ventilaci. K pofizeni takoveho zafizeni se vyzaduje pfedchozi 
souhlas osoby odpovedne za spravu domu, pokud by tim bylo zasahovano do spolecnych 
casti domu, 

g) systemy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do bytu, 

h) rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitfni vybaveni a vyzdoba spolecnych casti domu, 
vrata garazi a jine pfislusenstvi domu, ktere je nezbytne nutne k provozu domu a k uzivani 
jednotek a z hiediska sve povahy je k tomuto ucelu urceno. 

CAST D R U H A 

PREDMET CINNOSTI SVJ 

Clanek IV 

Sprava domu a pozemku 

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v 
zajmu vsech spoluvlastniku nutne a ucelne pro fadnou peci o dum a pozemek jako funkcni 
ceIek a zachovani nebo zlepseni spolecnych casti. Sprava domu zahrnuje i cinnosti spojene 
s pfipravou a provadenim zmen spolecnych casti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni 
upravou nebo zmenou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepsenim zafizeni v 
dome nebo na pozemku slouzicich vsem spoluvlastnikum domu. Vztahuje se i na spolecne 
casti, ktere slouzi vyiucne k uzivani jen nekteremu spoluvlastniku. 

(2) Osobou odpovednou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi SVJ. 

(3) Spravou domu a pozemku z hiediska provozniho a technickeho se rozumi zejmena 
a) provoz, udrzba, opravy, stavebni upravy a jine zmeny spolecnych casti domu; tyka se to 

take vsech technickych zafizeni domu, jako spolecnych casti, dale spolecnych casti 
vyhrazenych k vyiucnemu uzivani vlastniku jednotky, pokud podle platnych pravnich 
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pfedpisu a tecfito stanov nejde o cinnost pfislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy 
teto spolecne casti na vlastni naklady, 

b) revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni, 
hromosvodu, kominu, rozvodu elektfiny, plynu, vody, telekomunikacnich a jinych 
spolecnych zafizeni, kanalizace a odvodu odpadnich vod, 

c) udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku, 
d) uplatneni prava pfistupu do bytu v pfipade, ze vlastnik jednotky upravuje stavebne svuj 

byt, vcetne moznosti pozadovat v oduvodnenych pfipadech pfedlozeni stavebni 
dokumentace, pokud je podle platnych pravnich pfedpisu pozadovana, pro ovefeni, zda 
stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeni spolecne casti domu. 

(4) Spravou domu a pozemku z hiediska spravnich cinnosti se rozumi zejmena 
a) zajistovani veskere spravni, administrativni a operativne technicke cinnosti, vcetne 

vedeni technicke a provozni dokumentace domu, 
b) stanoveni a vybirani pfedem urcenych financnich prostfedku od vlastniku jednotek jako 

zaIoh na pfispevky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaIoh na uhrady cen sluzeb a 
jejich vyuctovani a vypofadani, 

c) vedeni ucetnictvi, zpracovani a pfedlozeni danovych pfiznani, fadne hospodafeni s 
financnimi prostfedky, vedeni seznamu clenu SVJ, 

d) uplatnovani a vymahani pineni povinnosti vuci jednotlivym vlastnikum jednotek, ktere jim 
ukladaji platne pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov SVJ a z usneseni shromazdeni 
SVJ, 

e) cinnosti spojene s provozovanim spolecnych casti a technickych zafizeni, ktera slouzi i 
jinym, osobam nez vlastnikum jednotek v dome, vcetne sjednavani s tim souvisejicich 
smiuv, 

f) vykon cinnosti vztahujicich se k uplatnovani ochrany prav vlastniku jednotek, 
g) administrativni zajistovani pronajmu spolecnych prostor domu. 

(5) Pro ucely spravy domu a pozemku je osoba odpovedna za spravu domu a pozemku 
opravnena sjednavat smiouvy tykajici se zejmena 
a) zajisteni cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku, 
b) zajisteni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych casti domu a spojenych s 

uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, ktere si vlastnici jednotek zajist'uji u dodavatele 
sami, 

c) pojisteni domu, 
d) najmu spolecnych casti domu, 
e) zajisteni provozu technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych casti domu. 

(6) Ke sjednani uveru a k uzavfeni smiouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, 
pokud dotceny vlastnik jednotky v pisemne forme s uzavfenim zastavni smiouvy souhlasil, je 
opravneno shromazdeni vlastniku jednotek dat souhlas jen pro ucely spravy domu a 
pozemku, pfedevsim pro opravy, upravy spolecnych casti nebo zmeny stavby, jejichz 
realizace byla schvalena usnesenim shromazdeni vlastniku jednotek. 

(7) Osoba odpovedna za spravu domu a pozemku dohlizi na pineni uzavfenych smIuv a 
vymaha naroky z poruseni povinnosti druhe smiuvni strany. 

(8) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav 
domu a pfimo hrozi nebezpeci, ze dojde k poskozeni jineho bytu, je osoba odpovedna za 
spravu domu opravnena cinit opatfeni k zjednani napravy i v pfipade, ze nejde o ohrozeni 
nezavadneho stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky cinit opatfeni k naprave tim 
neni dotceno. 
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Clanek V 

Zajist'ovani spravy domu a dalsich cinnosti na zaklade smiouvy se spravcem 

(1) SVJ muze zajist'ovat provozni, technicke, spravni a obdobne cinnosti spojene se 
spravou domu a pozemku na zaklade smiouvy se spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo 
pravnicka osoba. 

(2) Smiouva se spravcem musi obsahovat: 

a) vymezeni cinnosti, ktere bude spravce vykonavat, 
b) urceni zpusobu hospodafeni s pfispevky na spravu domu a pozemku a s financnimi 

prostfedky poskytovanymi na uhradu sluzeb vcetne jejich evidence, 
c) povinnost spravce pfedkladat jim uzavirane smiouvy nebo jejich zmeny pfedem ke 

schvaleni vyboru SVJ, pokud byl spravce zmocnen k jejich uzavirani, 
d) povinnost spravce pfedlozit jednou rocne shromazdeni zpravu o cinnosti spravce, 

zejmena o financnim hospodafeni, o stavu financnich prostfedku kazdeho vlastnika 
jednotky, jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech tykajicich se SVJ, 

e) povinnost spravce pfed ukoncenim jeho cinnosti podat shromazdeni zpravu o sve 
cinnosti a pfedat vyboru vsechny pisemne materialy o sprave domu a sve cinnosti, 

f) daIsi nalezitosti stanovene shromazdenim. 

(3) Smiouvu se spravcem i jeji zmeny schvaluje shromazdeni. 

(4) Uzavfenim smiouvy se spravcem podle odstavcu 1 az 3 nemuze byt dotcena vyiucna 
rozhodovaci pusobnost organu SVJ plynouci z platnych pravnich pfedpisu a z techto stanov. 

CAST TRETi 

ORGANY S V J 

Clanek VI 

Spolecna ustanoveni 

(1) Organy SVJ jsou: 

a) shromazdeni, 

b) vybor SVJ (dale jen "vybor"), 

c) revizor. 

(2) Clenem vyboru nebo revizorem SVJ muze byt pouze pine svepravna a bezuhonna 
fyzicka osoba, ktera je clenem tohoto SVJ, je ke dni volby stars! osmnacti let a ma 
zpusobilost k pravnim ukonum. 

(3) Clenem vyboru nebo revizorem SVJ nemuze byt ten, jehoz pfibuzny v fade prime, 
sourozenec nebo manzel (manzelka) je clenem vyboru nebo revizorem tohoto SVJ. 
Clenstvi ve vyboru SVJ je neslucitelne s funkci revizora SVJ. 

(4) Zavazek kvykonu funkce clena vyboru nebo revizora SVJ je zavazkem osobni 
povahy. Pfi vykonu teto funkce se jeji nositel nemuze nechat zastoupit jinou osobou. 

(5) Funkcni obdobi vyboru i revizora SVJ je pet let. Vykon funkce clena vyboru resp. 
revizora konci dnem ukonceni funkcniho obdobi vyboru resp. revizora, odstoupenim 
z funkce, odvoianim z funkce nebo zanikem clenstvi v SVJ. 

(6) Clen vyboru nebo revizor muze byt volen opetovne, maximalne vsak dvakrat do tehoz 
voleneho organu v bezprostfedne nasledujicich petiletych funkcnich obdobich. 
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(7) Clen vyboru i revizor muze byt pr'ed uplynutim funkcniho obdobi z funkce odvolan 
shromazdenim. 

(8) Clen vyboru i revizor muze pi'ed uplynutim funkcniho obdobi z funkce odstoupit. 
Odstoupeni musi pisemne oznamit vyboru SVJ. Jeho funkce konci dnem, kdy tento 
organ odstoupeni na sve schuzi projednal, nejpozdeji vsak uplynutim ti'iceti dnu ode 
dne doruceni oznameni o odstoupeni. 

(9) Shromazdeni muze volit nahradniky clenu vyboru i nahradnika revizora spolu 
s urcenim jejich poi'adi. Nahradnik nastupuje na misto toho, jehoz funkce skoncila 
pfed uplynutim funkcniho obdobi, dnem ukonceni jeho funkce. 

(10) Vybor SVJ hiasuje vei'ejne. 

Clanek VII 

Shromazdeni 

(1) Nejvyssim organem SVJ je shromazdeni, ktere tvofi vsichni vlastnici jednotek. 

(2) Shromazdeni voli a odvolava cleny vyboru a revizora. 

(3) Do pusobnosti shromazdeni pati'i 

a) zmena stanov, 
b) zmena prohtaseni o rozdeleni prava k domu a pozemku na vlastnicka prava k jednotkam, 
c) volba a odvolavani clenu volenych organu a rozhodovani o vysi jejich odmen, 
d) schvaleni ucetni zaverky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni SVJ 

a sprave domu, jakoz i celkove vyse pfispevku na spravu domu pro pfisti obdobi a 
rozhodnuti o vyuctovani nebo vypofadani nevycerpanych pfispevku, 

e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaIoh na jejich uhradu, jakoz i zpusobu rozuctovani cen 
sluzeb na jednotky, 

f) rozhodovani o clenstvi SVJ v pravnicke osobe pusobici v oblasti bydleni, 
g) zmena ucelu uzivani domu nebo bytu, 
h) zmena podlahove piochy bytu, 
i) uplne nebo castecne slouceni nebo rozdeleni jednotek, 
j) zmena podilu na spolecnych castech, 
k) zmena v urceni spolecne casti slouzici k vyiucnemu uzivani vlastnika jednotky, 
I) oprava nebo stavebni uprava spolecne casti, pfevysuji-li naklady castku stanovenou v 

techto stanovach, 
m) nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych veci nebo jine nakladani s nimi, 
n) nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych veci, jejichz hodnota pfevysuje castku stanovenou 

temito stanovami nebo jine nakladani s nimi, 
o) uzavfeni smiouvy o uveru SVJ vcetne schvaleni vyse a podminek uveru, 
p) uzavfeni smiouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotycny vlastnik jednotky 

V pisemne forme s uzavfenim smiouvy souhlasil, 
q) zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotlive cleny SVJ, neni-li stanoveno zvlastnim 

pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenoveho organu, 
r) vymahani pineni povinnosti ulozenych clenum SVJ k tomu pfislusnym organem SVJ 

podle techto stanov, pokud tuto cinnost nesvefi do pusobnosti vyboru, 
s) urceni osoby, ktera ma zajist'ovat nektere cinnosti spravy domu a pozemku i jeji zmena, 

jakoz i schvaleni smiouvy s touto osobou a schvaleni zmeny teto smiouvy v ujednani o 
cene nebo o rozsahu cinnosti, 

t) nabyvani nemovitych veci, bytu nebo nebytovych prostor k ucelum, ktere jsou 
pfedmetem cinnosti SVJ, majetkove dispozice s temito vecmi (pfevody, darovani, 
zatezovani pravy jinych osob, ruceni temito vecmi apod.); totez plati pro jina prava a jine 
majetkove hodnoty, dale pro movite veci, je-li jejich pofizovaci cena vyssi nez castka 
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urcena usnesenim sliromazdeni, jinal< castl<a vyssi nez 50 tisic Kc v kazdem jednotlivem 
pfipade, 

u) rozdeleni pfipadneho zisku z hospodafeni SVJ, 
v) daIsi zaiezitosti SVJ, pokud tak stanovi zakon, anebo si je shromazdeni k rozhodnuti 

vyhradi. 

(4) Shromazdeni se schazi nejmene jednou za rok. Svolava je vybor SVJ. Shromazdeni 
muze byt svolano tez z podnetu vlastniku jednotek, ktefi maji vice nez ctvrtinu hIasu, a to 
na naklady SVJ. Svolavatel pfipravuje tez podklady pro jednani shromazdeni. 

(5) Shromazdeni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci vsem clenum SVJ 
emailem, nebo do postovnich schranek v dome a soucasne vyvesi na domovnich 
vyveskach SVJ. 

(6) Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soucasne vyvesena nejmene 30 dni pfede 
dnem konani shromazdeni. Tato Ihuta muze byt zkracena, pokud to vyzaduje neodkladne 
feseni neocekavanych vaznych problemu dotykajicich se SVJ. V pozvance se uvede 
zejmena datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdeni. Dale se 
V pozvance uvede, kde se mohou clenove SVJ seznamit s podklady k nejdulezitejsim 
bodum jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny. 

(7) Jednani shromazdeni fidi pfedseda nebo mistopfedseda nebo povefeny clen vyboru; 
V pfipade svolani shromazdeni svolavatelem podle odstavce 4, veta tfeti, fidi jednani 
shromazdeni clen SVJ zmocneny timto svolavatelem. 

(8) Shromazdeni je schopne usnaseni, jsou-li pfitomni clenove SVJ, ktefi maji vetsinu 
vsech hIasu. Kpfi jet i usneseni je zapotfebi vetsiny hIasu pfitomnych clenu SVJ, pokud 
zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hIasu. 

(9) Pfi hiasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilu clenu SVJ na 
spolecnych castech domu; clenove SVJ, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolecne 
jeden hias. Spoluvlastnici jednotky pisemne zmocni jednoho spoluvlastnika jako 
spolecneho zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vuci osobe odpovedne za 
spravu domu. To plati i v pfipade manzelu, ktefi maji jednotku ve spolecnem jmeni. Toto 
zmocneni nemusi byt ovefeno notafem. 

(10) Jde-li o dulezitou zaiezitost, muze pfehlasovany clen SVJ navrhnout soudu, aby o ni 
rozhodl. V ramci toho muze tez navrhnout, aby soud docasne zakazal jednat podle 
napadeneho rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mesicu ode dne, kdy se vlastnik o 
rozhodnuti dozvedel nebo dozvedet mohl, jeho pravo zanika. 

(11) Je-li pro to duiezity duvod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby 
rozhodl o zaiezitosti, ktera byla shromazdeni fadne pfedlozena k rozhodnuti, ale o ktere 
nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdeni usnaset se. 

(12) Vetsiny hIasu vsech clenu SVJ je zapotfebi k pfijeti usneseni o 

a) volbe clenu vybom a revizora, 
b) zmene prohlaseni podle § 1169 Zakona c. 89/2012 Sb., 
c) zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlive vlastniky, 
d) rozdeleni zisku z hospodafeni SVJ, 

(13) Dvoutfetinove vetsiny hIasu vsech clenu SVJ je zapotfebi k pfijeti usneseni o 

a) schvaleni nebo zmene stanov, 
b) modernizaci, rekonstrukci, stavebnich upravach vcetne zatepleni plaste budovy 

a opravach spolecnych casti domu, jimiz se podstatne nemeni vnitfni uspofadani domu 
a zaroveh se nemeni velikost spoluvlastnickych podilu na spolecnych castech domu. 
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f (14) Kpfijeti usneseni o reaiizaci nastavby, pfistavby (s vyjiml<ou zatepleni plaste 
budovy) a zmene ucelu uzivani stavby, jakoz i o zmenach, jimiz se podstatne meni 
vnitfni uspofadani domu, anebo se meni velikost spoluvlastnickych podilu na spolecnych 
castech domu, je zapotfebi souhlasu vsech clenu SVJ. 

(15) Zjednani shromazdeni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. 
Zapis musi obsahovat nezbytne udaje prokazujici schopnost shromazdeni k jednani a 
usnaseni, dale udaje o prubehu jednani, pine zneni pfijatych usneseni a vysledky voleb, 
pokud byly volby provadeny. Pfilohu zapisu tvofi zejmena listina pfitomnych s jejich 
podpisy a pisemne podklady, ktere byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym 
bodum. 

(16) Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetne pisemnych podkladu 
k jednani shromazdeni musi byt uschovany u pfedsedy vyboru. 

(17) Ustanoveni odstavcu 15 a 16 se pfimefene pouzije pro zapisy z jednani vyboru. 

Clanek VIII 

Vybor 

(1) Vybor je statutarnim a vykonnym organem SVJ. Ridi a organizuje beznou cinnost SVJ 
a rozhoduje ve vecech spojenych se spravou domu a s pfedmetem cinnosti SVJ s vyjimkou 
tech veci, ktere jsou podle platnych pravnich pfedpisu a techto stanov ve vyiucne pusobnosti 
shromazdeni, anebo si je shromazdeni k rozhodnuti vyhradilo. 

(2) Vybor za svou cinnost odpovida shromazdeni. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. 
V dobe nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni ukon, 
musi byt podepsan pfedsedou nebo vjeho zastoupeni mistopfedsedou a dalsim clenem 
vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan 
za podpis dalsiho clena vyboru. 

(3) Clenove vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdenim. Pfedsedu a mistopfedsedu 
voli vybor z fad svych clenu a z funkce je odvolava. Prvni'mi cleny vyboru SVJ pfi jeho 
zaiozeni byli Jitka Piskova, Dr. Jaromir Pavlista a Jifi Hunda. 

(4) Pfedseda vyboru organizuje a fidi cinnost vyboru i beznou cinnost SVJ. 

(5) Vybor kona sve schuze podle potfeby, nejmene vsak jednou za ctvrtleti. Svolava je 
pfedseda vyboru, popf. mistopfedseda emailem nebo telefonicky alespon s tydennim 
pfedstihem, nejedna-li se o potfebu projednat okamzite urgentni neodkladne zaiezitosti. 

(6) Vybor je tficlenny. Kazdy clen vyboru ma jeden hIas. 

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovicni vetsina jeho clenu. K pfijeti 
usneseni je zapotfebi nadpolovicni vetsiny hIasu pfitomnych clenu vyboru. Pozada-li o to 
clen vyboru, musi byt do zapisu vyslovne uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, 
popfipade tez duvody tohoto nesouhlasu. 

(8) Odpovednost clena vyboru za skodu, kterou zpusobil porusenim pravni povinnosti pfi 
vykonu sve funkce, se fidi ustanovenimi obcanskeho zakoniku. 

(9) Vybor jako vykonny organ SVJ zejmena 

a) zajist'uje zaiezitosti SVJ ve vecech spravy domu a pozemku a dalsich cinnosti SVJ podle 
platnych pravnich pfedpisu a techto stanov, pokud nejde o zaiezitosti, ktere jsou 
V pusobnosti shromazdeni; zajist'uje pineni usneseni shromazdeni a odpovida mu za 
svou cinnost. 
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f b) rozhoduje o uzavirani smIuv ve vecech pfedmetu cinnosti SVJ, zejmena k zajisteni 
oprav, pojisteni domu a zajisteni dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, 

c) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni ucetni zaverky a za pt'edlozeni priznani 
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pi'edpisu, 

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdeni, svolava shromazdeni, pfedklada 
shromazdeni zpravu o hospodafeni SVJ, zpravu o sprave domu a pozemku a o 
dalsich cinnostech SVJ, obsahujici zejmena zakladni udaje o provedenych 
a planovanych opravach, udrzbe a revizich vcetne udaju o pouziti a stavu pfispevku na 
spravu domu a pozemku, 

e) pfedklada shromazdeni k projednani a schvaleni ucetni zaverku a daIsi pisemne 
materialy, ktere ma shromazdeni projednat, 

f) organizuje vcasnou volbu novych organu SVJ (noveho vyboru a revizora), 
g) zajist'uje fadne vedeni pisemnosti SVJ, 
h) sdeluje jednotlivym clenum SVJ vysi pfispevku na naklady spojene se spravou domu a 

pozemku a vysi zaIoh na uhradu za sluzby, 
i) zajist'uje vyuctovani zaIoh na uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatku nebo 

pfeplatku, 
j) zajist'uje vcasne pineni zavazku SVJ vzniklych ze smIuv a jinych zavazku a povinnosti 

vuci tfetim osobam a vcasne uplatnovani pohledavek SVJ, 
k) stanovi pravidia pro uzivani spolecnych casti domu. 

(10) Vybor jako statutarni organ SVJ zejmena 

a) V souladu s platnymi pravnimi pfepisy, s temito stanovami a s usnesenimi shromazdeni 
cini pravni ukony jmenem SVJ navenek ve vecech pfedmetu cinnosti SVJ, zejmena tez 
uzavira smiouvy, 

b) zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pineni podle uzavfenych smIuv a cini 
vuci dodavatelum potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstraneni zjistenych nedostatku 
nebo k nahrade vznikle skody, 

c) jmenem SVJ vymaha pineni povinnosti ulozenych clenum SVJ, 
d) pIni povinnosti podle platnych pravnich pfedpisu ve vztahu k rejstfiku SVJ vedenemu 

pfislusnym soudem. 

Clanek IX 

Revizor 

(1) Revizor je kontrolnim organem SVJ, ktery je opravnen kontrolovat cinnost SVJ a 
projednavat stiznosti jeho clenu na cinnost SVJ nebo jeho organu. Je opravnen 
nahlizet do ucetnich a jinych dokladu SVJ a vyzadovat od vyboru informace pro svou 
kontroini cinnost. Revizor odpovida pouze shromazdeni a je nezavisly na vyboru 
SVJ. 

(2) Revizor je volen stejnym zpusobem, jakym se voli vybor. 
(3) Revizor v ramci sve pusobnosti zejmena 

a) kontroluje, zda SVJ a jeho organy vyvijeji cinnost v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy 
a temito stanovami a zda clenove SVJ pIni fadne sve povinnosti, 

b) vyjadfuje se k fadne ucetni zaverce SVJ a ke zprave vyboru urcene k projednani na 
schuzi shromazdeni, 

c) podava shromazdeni zpravu o vysledcich sve kontroini cinnosti, 
d) podava vyboru zpravu o nedostatcich zjistenych pfi sve kontroini cinnosti s navrhy na 

opatfeni vcetne terminu pro jejich odstraneni, 
e) ucastni se jednani vyboru. 
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Clanek X 

Jednani dalsich osob za S V J 

(1) Shromazdenf muze rozhodnout, ze urcite cinnosti bude v SVJ vykonavat 
zamestnanec (zamestnanci) SVJ na zaklade pracovni smiouvy, dohody o pracovni 
cinnosti nebo dohody o provedeni prace. 

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukonu, ktere je zamestnanec opravnen cinit 
za SVJ V ramci pracovnepravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno 
shromazdenim. 

(3) Smiouva sjednana podle odstavce 1 a 2 musi obsahovat pi'esne vymezeni 
opravneni zamestnance k jednani za SVJ. 

(4) Pusobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji cast muze shromazdeni svym usnesenim 
svei'it vyboru. 

Clanek XI 

Zvlastni zpusob rozhodovani v S V J 

(1) V pi'ipadech, kdy je podle platnych pravnich pr'edpisu nebo podle techto stanov 
poti'ebny souhlas vsech clenu SVJ, muze byt tento souhlas vyjadi'en jednotlivymi cleny SVJ 
take mimo svolane shromazdeni pisemne na jedne listine ci na vice listinach, ktere obsahuji 
oznaceni zaiezitosti, k niz je souhlas vydavan, datum a podpisy clenu SVJ. 

(2) Zvlastniho zpusobu rozhodovani die odstavce (1) Ize vyuzit take pi'ipade, kdy se 
nektei'i clenove SVJ nemohou i'adne svolaneho shromazdeni zucastnit, k vyjadfeni jejich 
stanoviska k projednavanym zaiezitostem, a to tak, ze pi'edem pisemne zmocni jineho clena 
SVJ, ktery se shromazdeni osobne zucastni, aby hiasoval jejich jmenem. V teto pine mod, 
ktera nemusi byt ovei'ena notafem, si nept'itomny clen SVJ pfedem vyhradi, jakym 
zpusobem bude za neho zplnomocneny clen v jednotlivych zaiezitostech na shromazdeni 
hiasovat. 

(3) Clenove, ktefi zplnomocnili jineho clena, ktery je na svolanem shromazdeni 
pfitomen, aby za ne na shromazdeni hiasoval die odstavce (2), se povazuji rovnez za 
pfitomne na shromazdeni die clanku VII odst. (8). 

(4) Neni-li svolane shromazdeni zpusobile usnaset se, muze osoba, ktera je opravnena 
shromazdeni svolat, navrhnout v pisemne forme do jednoho mesice ode dne, na ktery bylo 
shromazdeni svolano, aby vlastnici jednotek rozhodii o tychz zaiezitostech mimo zasedani, v 
souladu s ustanovenim § 1210 a nasledujicich Zakona c. 89/2012 Sb. 

(5) Navrh podle odstavce 4 musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potfebne 
pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou zvefejneny a rovnez udaj o Ihute, ve ktere se ma 
vlastnik jednotky vyjadfit. Tato Ihuta nesmi byt kratsi nez patnact dni. K platnosti hiasovani 
se vyzaduje pisemne vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mesice a roku, kdy bylo 
cineno, podepsane vlastni rukou na listine obsahujici pine zneni navrhu rozhodnuti. Toto 
vyjadfeni nemusi byt ovefeno notafem. 

(6) Vybor oznami vlastnikum jednotek v pisemne forme vysledek hiasovani die odstavce 
5 a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijateho usneseni. 
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(7) Rozhodnuti die odstavcu 4, 5 a 6 se pi'ijima vetsinou hIasu vsech vlastnil<u jednotek 
nestanovi-ii platne pravni pfedpisy anebo tyto stanovy, ze je zapotfebi hIasu vsech clenu 
SVJ. 

CAST CTVRTA 

CLENSTVI V S V J 

Clanek XII 

Vznik clenstvi 

(1) Cleny SVJ se stavaji fyzicke i pravnicke osoby, ktere nabyiy vlastnictvi k jednotce 
V dome, pro ktery SVJ vzniklo. Jejich clenstvi vznika 

a) dnem vzniku SVJ v pfipadech, kdy tyto osoby nabyiy vlastnictvi k jednotce 
nejpozdeji dnem vzniku SVJ, 

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyiy vlastnictvi 
k jednotce po dni vzniku SVJ. 

(2) Spolecnymi cleny SVJ jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzele, ktefi maji jednotku 
ve spolecnem jmeni manzelu. Ze spolecneho clenstvi jsou spolecni clenove 
opravneni a povinni spolecne a nerozdilne. 

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spolecni clenove maji postaveni vlastnika jednotky a 
maji pravo na schuzi shromazdeni hiasovat jako jeden vlastnik - clen SVJ s vahou 
hIasu odpovidajici spoluvlastnickemu podilu na spolecnych castech domu, pficemz 
vaha hIasu je nedelitelna. 

(4) Cleny SVJ, jejichz clenstvi vznikne za trvani SVJ, zapise SVJ do seznamu clenu SVJ 
neprodlene pote, kdy novy clen SVJ oznami vyboru SVJ prokazatelne nabyti 
vlastnictvi jednotky. V seznamu clenu SVJ musi byt u kazdeho clena SVJ uvedena 
vedle jmena, pfijmeni, data narozeni a mista trvaleho pobytu tez vaha hIasu pfi 
hiasovani na shromazdeni. 

Clanek XIII 

Prava a povinnosti clena S V J 

(1) Clen SVJ ma prava vlastnika jednotky a clena SVJ uvedena v pfislusnych 
ustanovenich platnych pravnich pfedpisu a techto stanov. Ma zejmena pravo 

a) svobodne spravovat, vyiucne uzivat a uvnitf stavebne upravovat svuj byt, jakoz i 
uzivat spolecne casti; nesmi vsak ztizit jinemu vlastniku jednotky vykon stejnych 
prav ani ohrozit, zmenit nebo poskodit spolecne casti, 

b) ucastnit se veskere cinnosti SVJ zpusobem a za podminek stanovenych platnymi 
pravnimi pfedpisy a temito stanovami, 

c) ucastnit se jednani shromazdeni a hiasovanim se podilet na jeho rozhodovani, 
d) volit a byt volen do organu SVJ, 
e) pfedkladat organum SVJ navrhy a podnety ke zlepseni cinnosti SVJ a k odstraneni 

nedostatku v jejich cinnosti, 
f) obdrzet vyuctovani zaIoh na uhradu jednotlivych sluzeb zpravidia do ctyf mesicu 

po skonceni zuctovaciho obdobi, 
g) obdrzet vraceni pfipadnych pfeplatku zaIoh do sedmi mesicu po skonceni 

zuctovaciho obdobi. 
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h) nahlizet do pisemnych podkladu pro jednani shromazdeni, do zapisu ze schuze 
shromazdeni, do smIuv sjednanych SVJ a do podkladu, z nichz vychazi urceni 
vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a 
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky. 

Clen SVJ ma povinnosti vlastnika jednotky a clena SVJ uvedene v pi'islusnych 
ustanovenich platnych pravnich pi'edpisu a techto stanov. Ma zejmena povinnost 

a) udrzovat svuj byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu. To plati i 
0 spolecnych castech, ktere ma vyhrazeny ve vyiucnem uzivani, 

b) i'idit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spolecnych casti, pokud byl s 
temito pravidly seznamen nebo pokud by je mel a mohl znat, jakoz i zajistit jejich 
dodrzovani osobami, jimz umoznil pi'istup do domu nebo bytu, 

c) dodrzovat tyto stanovy a pinit usneseni organu SVJ schvalena v souladu s 
platnymi pravnimi pi'edpisy a temito stanovami, 

d) dodrzovat domovni fad (viz pfiloha 3 techto stanov) a pisemne zavazat k jeho 
dodrzovani pfipadneho najemce sveho bytu, 

e) pfispivat na spravu domu a pozemku, 
f) hradit vcas stanovene zaiohy na uhradu za sluzby, 
g) uhradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani nejpozdeji do sedmi mesicu po 

skonceni zuctovaciho obdobi, 
h) dostane-li se clen SVJ do prodleni s penezitym pinenim, ktere pfesahuje 5 dnu 

ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit SVJ poplatek z prodleni. Vyse 
poplatku z prodleni cini za kazdy den prodleni 1 promile diuzne castky, nejmene 
vsak 10 Kc za kazdy, i zapocaty mesic prodleni, 

i) fidit se pfi uzivani spolecnych casti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu 
platnymi pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni, 

j) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich clenu SVJ; upravy 
jednotky ve svem vlastnictvi provadet tak, aby neohrozoval vykon vlastnickeho 
prava ostatnich vlastniku jednotek a v pfipadech, kde to stanovi platne pravni 
pfedpisy, provadet upravy jen se souhlasem vsech vlastniku jednotek nebo na 
zaklade smiouvy o vystavbe uzavfene se vsemi vlastniky jednotek; o veskerych 
zamyslenych upravach jednotky, ktere mohou negativne oviivnit zivot ostatnich 
vlastniku jednotek (napf. hluk, necistota, bezpecnost, parkovani apod.) 
informovat pisemne minimalne s ctrnactidennim pfedstihem vybor SVJ, 

k) odstranit na svuj naklad zavady a poskozeni, ktere na jinych jednotkach nebo na 
spolecnych castech domu zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, 

I) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro mefeni vody a plynu v jednotce a odecet 
namefenych hodnot osobami stanovenymi vyborem SVJ, 

m) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky clenum vybom, revizorovi a 
jimi pfizvanym osobam pro ovefeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji 
nebo nemeni spolecne casti, 

n) oznamit bez zbytecneho odkladu vyboru SVJ nabyti vlastnictvi jednotky spolu 
s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu clenu SVJ podle cl. XII odst. 4 a pro 
potfeby spravy domu, 

o) oznamovat vyboru SVJ bez zbytecneho odkladu pisemne vsechny skutecnosti 
rozhodne pro rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejmena zmeny v poctu 
pfislusniku sve domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je 
zpusob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse pfispevku na spravu domu a 
pozemku zavisly tez na poctu clenu domacnosti, a to nejpozdeji do tficeti dnu 
ode dne, kdy ke zmene doslo, 

p) pfedat vyboru SVJ pfedem ovefenou projektovou dokumentaci v pfipade, ze 
provadi zmenu stavby, 

q) zdrzet se vseho, co brani udrzbe, oprave, uprave, pfestavbe ci jine zmene domu 
nebo pozemku, o nichz bylo fadne rozhodnuto; jsou-li provadeny uvnitf bytu nebo 
na spolecne casti, ktera slouzi k vyhradnimu uzivani vlastnika jednotky, umozni 
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do nich pfistup, pol^ud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovednou za spravu 
domu. To plati i pro umisteni, udrzbu a kontrolu zafizeni pro mefeni spotfeby 
vody, plynu, a jinych energii, 

r) pfi poskozeni jednotky provadenim praci podle odstavce q) nahradi vlastniku 
skodu SVJ. Provadel-li vsak tyto prace ve svem zajmu jen nektery vlastnik 
jednotky, nahradi skodu sam, 

s) na navrh osoby odpovedne za spravu domu nebo dotceneho vlastnika jednotky 
muze soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost 
ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zpusobem podstatne omezujicim 
nebo znemoznujicim prava ostatnich vlastniku jednotek. 

Clanek XIV 

Zanik clenstvi ve S V J 

(1) Clenstvi v SVJ zanika 
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky, 
b) umrtim clena SVJ - fyzicke osoby, 
c) zanikem clena SVJ - pravnicke osoby bez pravniho nastupnictvi, 
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je clen SVJ, 
e) jinym zpusobem, pokud to stanovi platne pravni pfedpisy. 

(2) Spolecne clenstvi v SVJ zanika a meni se na clenstvi dnem, kdy se zapise zmena 
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyiucne vlastnictvi jedineho clena SVJ do 
vefejneho seznamu; tuto zmenu je povinen clen SVJ - vyiucny vlastnik neprodlene 
oznamit vyboru SVJ. 

C A S T P A T A 

HOSPODARENi SVJ 

Clanek XV 

Hospodareni S V J a zpusob nakladani s jeho majetkem 

(1) SVJ hospodafi s financnimi prostfedky poskytovanymi cleny SVJ na uhradu 
pfispevku na spravu domu a pozemku, dale s financnimi prostfedky poskytovanymi 
cleny SVJ na uhradu za sluzby spojene s uzivanim jednotek a do fondu oprav a 
udrzby a s dalsimi financnimi prostfedky ziskanymi v ramci cinnosti SVJ. 

(2) Fond oprav a udrzby se pouziva kfinancovani oprav, udrzby, kfinancovani investic a 
dalsich provoznich nakladu. O pouziti techto financnich prostfedku od urcite vyse 
rozhoduje shromazdeni vlastniku jednotek. 

(3) O nakladani s financnimi prostfedky fondu oprav a udrzby do vyse 50 000,- Kc 
jednorazove rozhoduje vybor SVJ (souhrnne maximalne do vyse 250 000,- Kc za 
rok). Objednavky na tato pineni podepisuje pfedseda vyboru a mistopfedseda nebo 
daIsi clen vyboru. O cerpani prostfedku od 50 000,- Kc do 200 000,- Kc jednorazove 
(souhrnne maximalne do vyse 200 000,- Kc za rok) rozhoduje vybor SVJ po 
schvaleni objednavky a vyhodnoceni vyberoveho fizeni na takovouto objednavku 
revizorem. O cerpani prostfedku nad 200 000,- Kc jednorazove rozhoduje 
shromazdeni SVJ. O duvodu, zpusobu a vyslednem efektu cerpani prostfedku 
z fondu oprav, udrzby a investic informuje vybor SVJ na jednani shromazdeni SVJ. 
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(4) Uzavfe-li SVJ podle techto stanov smiouvu se spravcem, je povinno smiuvne 
dojednat take povinnosti spravce pfedkladat organum SVJ ke schvaleni navrhy vyse 
pfispevku na spravu domu a pozemku a vyse zaIoh na uhradu za sluzby placene 
cleny SVJ, navrhy na rozuctovani cen sluzeb a daIsi navrhy, ktere podle platnych 
pravnich pfedpisu a podle techto stanov schvaluji pfislusne organy SVJ. 

(5) Nabude-li SVJ veci, prava, jine majetkove hodnoty, byty nebo nebytove prostory 
k ucelum uvedenym v platnych pravnich pfedpisech a v techto stanovach, je povinno 
s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor muze v techto 
zaiezitostech cinit pravni ukony pouze na zaklade usneseni shromazdeni, pokud v 
usneseni shromazdeni neni stanoveno jinak. 

(6) SVJ je povinno uplathovat a vymahat pineni povinnosti ulozenych clenum SVJ 
k tomu pfislusnym organem SVJ a pineni zavazku tfetich osob vuci SVJ. Vybor 
odpovida za vcasne pineni techto ukolu. 

(7) Clenove SVJ jsou z pravnich ukonu tykajicich se spolecne veci opravneni a povinni 
v pomeru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilu na spolecnych 
castech domu, nestanovi-li platne pravni pfedpisy a tyto stanovy jinak. 

(8) Clenove SVJ ruci za zavazky SVJ v pomem, ktery odpovida velikosti jejich 
spoluvlastnickych podilu na spolecnych castech domu. 

Clanek XVI 

Uhrada nakladu spojenych se spravou domu a pozemku a uhrada za sluzby 

(1) Pfispevky na spravu domu a pozemku, platby uhrad za sluzby, popf. daIsi platby 
podle platnych pravnich pfedpisu plati clenove SVJ v castkach a v terminech 
stanovenych k tomu vyborem SVJ na ucet SVJ. 

(2) Nebylo-li jinak urceno, vlastnik jednotky pfispiva na spravu domu a pozemku ve vysi 
odpovidajici jeho podilu na spolecnych castech. Slouzi-li nektera ze spolecnych casti 
domu jen nekteremu vlastnikovi jednotky k vyiucnemu uzivani, stanovi se vyse 
pfispevku i se zfetelem k povaze, rozmerum a umisteni teto casti a rozsahu 
povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto cast na vlastni naklad. 

(3) Pfispevky urcene na odmenovani osoby, ktera dum spravuje, nebo clenu jejich 
organu, na vedeni ucetnictvi a na podobne naklady vlastni spravni cinnosti se 
rozvrhnou na kazdou jednotku stejne. Stejne se rozvrhnou naklady na zfizeni, vedeni 
a zruseni bankovnich uctu SVJ, naklady na rozuctovani a vyuctovani pineni 
spojenych s uzivanim jednotek, vcetne provedeni odectu hodnot z pomerovych 
mefidel spotfeby vody, naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni 
cinnost, naklady kancelafe osoby odpovedne za spravu domu a pozemku a naklady 
spojene s poskytovanim pravnich sluzeb, tykajicich se spravy domu a pozemku. 

(4) Konkretni rozvrzeni pfispevku na spravu domu a pozemku je uvedeno v pfiloze c. 2 
techto stanov. 

(5) Vyuctovani zaIoh na uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuctovaci obdobi, 
kterym je kalendafni rok, nejpozdeji do ctyf kalendafnich mesicu po jeho skonceni v 
souladu se stanovenym zpusobem rozuctovani. Nedoplatek nebo pfeplatek 
vyplyvajici z vyuctovani je splatny do sedmi kalendafnich mesicu po uplynuti 
zuctovaciho obdobi. 
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(6) Pfi pfevodu vlastnickelio prava k jednotce nevznika osobe odpovedne za spravu 
domu povinnost pfispevky na spravu domu ke dni ucinnosti pfevodu vypofadat. 
Pfevadi-li vlastnik vlastnicke pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby 
odpovedne za spravu domu, jake diuhy souvisejici se spravou domu a pozemku 
pfejdou na nabyvatele jednotky, popfipade ze takove dIuhy nejsou. Za dIuhy, ktere na 
nabyvatele jednotky pfesly, ruci pfevodce osobe odpovedne za spravu domu. 

(7) Zpravu o pouziti pfispevku na spravu domu a pozemku pfedklada vybor ke schvaleni 
shromazdeni spolu se zpravou o hospodafeni SVJ a s navrhem na schvaleni rocni 
ucetni zaverky. Nevycerpany zustatek techto financnich prostfedku se pfevadi do 
nasledujiciho roku. 

(8) Pfijmem SVJ neni najemne z pronajmu spolecnych prostor ani uroky z duvodu 
prodleni najemcu techto spolecnych casti s platbami najemneho. 

Clanek XVII 

Zaverecna ustanoveni 

(1) Tyto stanovy nabyvaji platnosti a ucinnosti dnem schvaleni shromazdenim SVJ. 
Soucasne pozbyvaji platnosti stanovy SVJ schvalene dne 15.4.2014. 

Clanek XVIII 

Prilohy 

(1) Nedilnou soucasti techto stanov jsou nasledujici pfilohy: 

a) Pfiloha c. 1: Podily pfislusejici vsem bytum a garazim SVJ. 

b) Pfiloha c. 2: Rozvrzeni pfispevku na spravu domu a pozemku. 

c) Pfiloha c, 3: Domovni fad SVJ 

Tyto stanovy byly projednany a schvaleny na shromazdeni Spolecenstvi vlastniku 
Branicka 1569-1571 Praha 4 dne 14.9.2015. 

Ing. Jan Nesvorny 
pfedseda vyboru 

Za vybor SVJ 

JifiKlikaml. 
mistopfedseda 
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