
Zprava revizorky 
SVJBranicka 1569-1571 Praha4 
pro shromazdeni SVJ 2.10.2018 

Tato zprava je zpracovana v souladu s platnymi Stanovami SVJ, ktere m,j, stanovi povinnosti 
a opravneni revizora takto: Revizor je kontrolnim orgdnem SVJ, ktery je oprdvnen kontrolovat cinnost 
SVJ a projedndvat stiznosti jeho clenu na cinnost SVJ nebo jeho orgdnu. Je oprdvnen nahlizet 
do ucetnich a jinych dokladit SVJ a vyzadovat od vyboru informace pro svou kontrolni cinnost. 
Revizor odpovidd pouze shromazdeni a je nezdvisly na vyboru SVJ. 

Vyjadreni k anglickym dvorkum 

V roce 2017 bylo provedeno osazeni 6 mfizi do stropnich panelu anglickych dvorku celkem za 
94 741.- Kc (37 292 Kc byla zaloha na material a 57 442 Kc doplatek za osazeni). 
Vybor SVJ dne 28.11.2017 rozeslal clenum SVJ fotodokumentaci, ze ktere bylo zfejme, 
ze odvetravani a tim i vysouseni dvorku se diky provedene oprave vyrazne zlepsilo. 

Proto nyni, zhruba po jednom roce od teto opravy, pfekvapuje snaha vyboru o provedeni dalsi 
opravy, resp. rekonstrukce dvorku, a to vybourani stropu dvorku vcetne jednoho metru sirokeho pasu 
zivicneho povrchu pfijezdove komunikace (ktera ani neni ve vlastnictvi naseho SVJ) v cene 
692 407,18 Kc. K tomu jeste 57 449 Kc za znovuosazeni mfizi a 251 190,44 Kc za t.zv. sanaci, 
t.j . chemicke osetfeni sten dvorku. 

Celkova cena nove navrhovane opravy by tedy cinila cinila vice nez jeden milion Kc. 

Postup vyboru: 

1. O nabidkach na realizaci vyse uvedeneho zameru vybor informoval cleny SVJ nekolik dnu pfed 
planovanym shromazdenim SVJ v cervnu t.r. bez blizsiho zduvodneni s doporucenim, aby 
realizatorem byla ty Tesan s.r.o. 

2. Jako revizorka SVJ jsem pozadala vybor o zjednoduseny vykres oprav dvorku, aby bylo mozno 
zkontrolovat cenu rekonstrukce obsazenou v nabidkach. Na tuto mou zadost vybor bohuzel 
nereagoval. 

3. Protoze piano vane cervnove shromazdeni SVJ se v r. 2018 pro nizkou ucast neuskutecnilo, bylo 
nasledne provedeno hlasovani "per rollam". Jeho vysledkem byl nesouhlas s rekonstrukci dvorku 
navrhovanou vyborem SVJ. 

4. Vybor SVJ na vysledek hlasovani (viz pfedchozi bod) reagoval zadanim statickeho posudku 
anglickych dvorku. Tento posudek k datu vypracovani teto zpravy revizorky neni bohuzel k dispozici. 

Stav balkonu a lodzii 

Na balkony pro bytovy dum Branicka 118-122 byly zpracovany jiz tfi posudky. Posledni z nich na 
objednavku vyboru vypracoval v kvetnu t.r. Ing. Sulcek, ktery v nem na zaklade vizualni prohlidky 
konstatoval m.j., ze "bylo zjisteno, ze dochazi jak k povrchove korozi ocelovych profilu nosneho ramu 
balkonu a spodni casti sloupku zabradli, tak i lokalne k hloubkove korozi sloupku zabradli v jejich 
spodni casti v miste pfipoje sloupku k obvodovemu ramu, lokalne j iz s porusenim prufezu sloupku 
zabradli. Rovnez dochazi ke korozi vsech dalsich prvku oceloveho zabradli v zavislosti na mire udrzby 
a obnovy nateru". 

V zaverecnem doporuceni Ing. Sulcek navrhuje m.j. "doplnujici pruzkum sondami do konstrukce 
a stav nosnych tyci posoudit". 



Podobny problem s balkony fesi tez nasi sousede ve stavebne identickem objektu pod strani v ulici 
Za Mlynem c. 25, 27, 29, ktefi od r. 2015 realizuji celkovou revitalizaci sveho objektu. Disponuji 
posudky stavu konstrukce balkonu z r. 2013 a 2018 zpracovanymi Ing. Bfezinou. V nich se m.j. 
konstatuje, ze oslabeni nosniku korozi nepfesahuje 10%. Nejzavaznejsi poskozeni balkonu, podobne 
jako je tomu u nas, zjistili na zapadni strane objektu. Jiz v posudku z r. 2013 byla zduraznena 
nezbytnost uplne vymeny konstrukce zabradli vsech balkonu a lodzii. V soucasne dobe j iz balkony 
opravuji - po odkryti a zjisteni aktualniho stavu budou resit nosniky. 

Zaver 

Zaverem bych chtela vyjadfit zajem na torn, aby nas dum byl udrzovan v dobrem stavu z hlediska 
jak stavebni bezpecnosti tak i ekonomicke uspornosti. Opatfeni jako napf. "vymena zarovek, zameteni 
stfechy, nebo umisteni schranky na reklamy" prezentovane vyborem nepovazuji z vyse uvedeneho 
hlediska za postacujici. 

Co podle meho nazoru chybi nejvice je odborny dlouhodoby vecny a ekonomicky podlozeny plan 
udrzby a oprav nasich objektu zpracovany a ovdfeny odborniky a pokud mozno vyuzivajici 
pfipadnych statnich dotaci a vyhod. Bez toho hrozi nebezpeci, ze budeme prostfedky fondu oprav 
plytvat na dilci nekomplexni nebo i objektivne nepotfebna opatfeni. 

V Praze 17.9.2018 Revizorka SVJ 

iijmfc:^. 
Ing. Ivana Nesvorna 


