
Zapis z vyrocniho shromazdeni 
Spolecenstvi vlastniku Branicka 1569-1571 Praha 4 

konaneho dne 24.3.2015 

Pfed zahajenim shromazdenf byla provedena prezence, aktualizace kontaktu na cleny SVJ 
a zaznam ucasti do pocitace, coz zajist'ovali R. Stransky a Marketa Olsiakova. Ucastnici 
shromazdeni obdrzeli vyuctovani bytu za r. 2014. 

Shromazdeni zahajil a fidil pfedseda vyboru J. Nesvorny. 

1. Zaplsovatelkou byla zvolena S. Vadlejchov^, pro niz hiasovalo 89,7% hIasu pfftomnych 
clenu, ovei'ovatelem zapisu Z. Drmla, pro ktereho hiasovalo 93,1% hIasu pfitomnych 
clenu. 

2. R. Stransky informoval, ze shromazdeni se ucastni osobne a prostfednictvim pinych 
moci clenove SVJ majici celkem 96,9 % vlastnickych podilu, takze shromazdeni je 
schopne usnasenf. 

3. Navrh programu shromazdeni pfednesi J. Nesvorny. 
J. Svobodova navrh programu zpochybnila s tim, ze formulace nekterych bodu jiz 
pfedjimaji vysledek, ackoli o techto bodech dosud nebylo hiasovano. S podobnou 
pfipominkou vystoupil p. Bohm. 
J. Nesvorny na to reagoval tim, ze formulace bodu programu vyjadfuji navrh vyboru, 
pficemz o kazdem bodu programu, ve kterem se navrhuje neco schvalit, bude svobodna 
diskuse a hiasovani, ve kterem clenove rozhodnou o schvaleni anebo zamitnuti. 
V nasledujicim hiasovani byl navrh programu shromazdeni schvalen 72,8% hIasu 
pfitomnych clenu. 

4. Dalsim bodem programu by Vyrocni zprava vyboru o cinnosti a sprave domu. Pfednesi 
ji R. Stransky. Zprava byla shromazdenim vzata na vedomi. 

5. Zpravu revizorky M. Nouzove pfednesia Marketa Olsiakova. Zprava byla vzata 
shromazdenim na vedomf. 

6. Dalsim bodem programu bylo schvaleni vysledku hospodafeni, rocni ucetni uzaverky za 
r. 2014 a pfevodu hospodafskeho vysledku do fondu oprav. Zakladnf ukazatele 
hospodafeni SVJ jsou uvedeny v dokumentu „Dokladova inventarizace uctu 
k 31.12.2014", ktery byl pfed shromazdeni dorucen vsem clenum SVJ. 
P. Svambera by chtel byt zevrubneji informovan, za co byly vynalozeny finance z fondu 
oprav. A. Kautsky by rad dostaval veskere informace vytistene do postovnl schranky. 
Vysledky hospodafeni, ucetni uzaverka a pfevod hospodafskeho vysledku do fondu 
oprav byl schvalen 80,8 % hIasu vsech clenu SVJ. 
Pani Simankova v teto souvislosti nabidia vyboru vzor rocni ucetni uzaverky. Uvitala by 
take, kdyby byla ucetni uzaverka k nahlednuti jeste pfed schuzi. 

7. Dalsim bodem programu bylo potvrzeni M. Nouzove ve funkci revizorky SVJ. 
M. Nouzova se zotavuje po nemoci v Rehabilitacnim ustavu Chvaly v Praze 9. Vybor 
zajist'uje jeji pravidelnou informovanost o vsech zaiezitostech SVJ, a to osobne, 
elektronickou postou i telefonicky. Podle nazoru clenu vyboru i samotne M. Nouzove je 
pani revizorka schopna svou funkci nadale vykonavat. Jednim z dokladu toho je i vyvoj 
diuhu clenu vuci SVJ, ktery panf revizorka aktivne ovlivhuje. Souhmny diuh clenu SVJ 
klesi V r. 2015 pod 1 tis. Kc, coz je diouhodobe minimum. 
V rozprave k navrhu vyboru vystoupilo nekolik clenu SVJ. Nektefi z nich navrhovali, aby 
namisto M. Nouzove byla zvolena revizorka, popf. kontroini komise o dvou az tfech 
lidech, ktera by se funkci mohia pine venovat, jini doporucovali, aby M. Nouzova byla ve 
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funkci potvrzena. Pad! rovnez dotaz, zda by o funkci revizorky nemel zajem jiny clen SVJ, 
napf. pani Simankova. Ta tuto nabidku pro pracovni zaneprazdneni odmftla. 
Pfi naslednem lilasovani byla M. Nouzova ve funkci revizorky potvrzena 60,8% hIasu 
vsech clenu SVJ. Vybor bude nadale zajist'ovat jejf informovanost o zaiezitostech SVJ. 

8. V dalsim bodu programu J. Nesvorny informoval, ze R. Stransky k 30.3. t.r. rezignoval 
na funkci mistopfedsedy i clena vyboru SVJ. Duvodem je, ze prodava svuj byt a stehuje 
se. 
Za odchazejicfho R. Stranskeho vybor navrhl zvolit za clena vyboru SVJ J. Kliku ml. 
J. Nesvorny strucne vyzdvihl aktivni zajem jmenovaneho o deni v SVJ i jeho 
kompetentnost v organizacnich i technickych zaiezitostech. 
V diskusi, ktera nasledovala, byly z plena predneseny dotazy, proc nebylo vice 
kandidatu. Na dotaz, zda by nekdo mel zajem pracovat ve vyboru, se nikdo nepi'ihiasil. 
Kandidaturu J. Kliky ml. podpofil m.j. Z. Vesely. 
Pfi hiasovani byl J. Klika ml. zvolen do funkce clena vyboru 80,8% hIasu vsech clenu. 
J. Nesvorny podekoval R. Stranskemu za praci, kterou v uplynulych 4 letech pro SVJ 
vykonal. 

9. Zpravu o vysledcich a dalsim planu technickych revizi pfednesia Marketa Olsiakova. 
Zprava byla shromazdenim vzata na vedomi. 

10. J. Nesvorny podal informaci o stavu pfevodu pozemku kat.c. 1602/6 pod nasimi domy 
do vlastnictvf clenu SVJ. 
1/3 pozemku vlastnena dfive statem byla jiz bezplatne pfevedena vsem clenum SVJ 
s vyjimkou J. Kliky ml., I. Kaliny a J. Zonka, u kterych probiha soucasne jina zmena 
V katastru. 
2/3 pozemku nam proda Magistrat HMP prostfednictvim hromadne smiouvy, kterou 
pfipravuje advokatni kancelaf Olejnicek. Ocekava se, ze se tak stane v prubehu dubna 
t.r. Cena podilu 2/3 pozemku pfipadajici na jednotlive vlastniky se pohybuje od 200.- do 
600.- Kc. 

11. I nternetove schranky SVJ. 
Informaci podal R. Stransky. Z plena byla polozena otazka, kdo bude zajist'ovat 
aktualizaci stranek po odchodu R. Stranskeho. Navrh, aby to zajist'oval J. Klika ml., 
jmenovany odmitl. Vybor se touto zaiezitosti bude zabyvat. 

12. Navrh odmen clenum vyboru a revizorce za obdobi od 15.4.2014 do 24.3.2015 pfednesia 
Marketa Olsiakova. 
K navrhu se vyjadfil B. Rydl s tim, ze odmeny jsou pfilis vysoke. Pani Svobodova navrhia, 
aby se vyse odmen odvijela pfednostne od doby pusobeni ve funkci. Byl rovnez 
zpochybnen navrh odmeny pro A. Kautskeho jako pfilis nizky. Na vyzvani J. Nesvorneho, 
aby byl podan konkretni navrh na zvyseni odmeny A. Kautskemu oproti navrhu vyboru, 
nebyl zadny takovy navrh podan. 
Navrh vyboru naopak podpofil Z. Vesely. 
Pfi hiasovanf byl navrh odmen pfedlozeny vyborem schvalen 75,6% hIasu pfftomnych 
clenu. 

13. Pffprava sanace anglickych dvorku, zateplenf fasady a opravy balkonu. 
J. Nesvorny uvodem informoval, ze tfmto problemem se od fijna 2014 zabyvala vyberova 
komise SVJ, ktera ve dvoukolovem vyberovem fizenf posoudila nabidky celkem 9 firem, 
z nichz nektere byly doporuceny samotnymi cleny SVJ. 
Podrobnou informaci o cinnosti vyberove komise ve slozenf R. Stransky, Marketa 
Olsiakova, M. Osvaldova, J. Hunda, F. Pernicka, M. VIk (v 1. fazi), J. Klika ml. a P. 
Jurajda podal jejf pfedseda R. Stransky. Informoval, ze komise doporucuje shromazdenf 
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vlastniku pro realizaci sanace dvorku, zatepleni fasady i opravy balkonu jednomyslne 
firmy Belstav a Pragotherm. 
Marketa Olsiakova podrobne pfedstavila obe jmenovane firmy. Z jeji informace 
vyplynulo, ze obe firmy maji kvalitni reference a ze nabfdka Belstav je o neco lepsi a cca 
o 700 tis. Kc. levnejsi. 
V diskusi bylo zdurazneno, ze rekonstrukce balkonu by mela byt provedena nejen 
z technickeho, ale tez estetickeho hiediska. P. Svambera doporucil, aby vybor zajistil 
znalecky posudek na technicky stav balkonu. S. Vadlejchova oponovala s tim, ze 
uzivatelum balkonu je jejich spatny stav znam, takze naklady na zpracovanf posudku 
nepoklada za efektivni vydaj. 
J. Svobodova upozornila na obecna rizika uveru na zatepleni, ktere nemusi pfinest 
zadouci efekt v uspofe nakladu na vytapeni. Rovnez s odvolanim na pravni posudek, 
ktery pfedala vyboru (viz pfiloha tohoto zapisu), zduraznila, ze zateplenf ma charakter 
tzv. zmeny stavby, kterou musf die platnych pfedpisu schvalit vsichni clenove SVJ, cimz 
je zateplenf die jejfho nazoru pfedem odsouzeno k nezdaru. 
Nazor J. Svobodove podpofil A. Kautsky a P. Svambera. 
J. Nesvorny k tomu uvedl, ze zateplenf fasady, sanace dvorku a oprava balkonu neni die 
nazoru vyboru zmenou stavby, nicmene ze vybor tuto otazku ve spolupraci 
s kompetentnfm pravnfkem znovu provefi. 
G. Koubova navrhia, aby sanace dvorku byla fesena oddelene od zateplovani fasady a 
opravy balkonu. Nektefi clenove doporucili, aby namisto zatepleni polystyrenem byl na 
fasadu aplikovan tzv. termoizolacnl nater. K tomuto navrhu se jiz dfive vyjadfil 
zpracovatel Prukazu energeticke narocnosti budovy R. Safranek s tfm, ze tepelne 
izolacnf ucinnost takoveho nateru je velice nizka a nemuze jej doporucit. 
Pfi hiasovani byla jako realizacni firma sanace dvorku, zatepleni fasady a opravy balkonu 
vybrana shromazdenfm firma Belstav, ktera ziskala 61% hIasu vsech clenu SVJ. Naproti 
firma Pragotherm ziskala pouze 7,9% hIasu. 
J. Nesvorny uvedl, ze vybor bude ve spolupraci s vybranou firmou fesit stavebni 
povolenf, financovanf, stavebni dozor a daisi potfebne zaiezitosti. Zduraznil, ze konecne 
schvaleni sanace dvorku, zatepleni fasady a opravy balkonu bude pfedmetem pffstiho 
shromazdeni vlastniku, na kterem bude m.j. podan tez konkretni navrh financovanf cele 
akce. 

14. Ruzne. 
A. Kautsky upozornil, ze pfedstavenstvo druzstva objektu „E" na Branicke strani 
nepovazuje zatepleni fasady za efektivnf. 
J. Nesvorny informoval, ze krome objektu „A", ktery je jiz zateplen, objekt „C" jiz zajist'uje 
dokumentaci pro stavebni povoleni a objekt „D" vybfra projektanta na zatepleni a opravu 
balkonu. 

15. Navrh usnesenf 
J. Nesvorny pfednesi nasledujfcf navrh usnesenf: 

Shromazdeni here na vedomi 

a) Vyrocni zpravu o cinnosti a o sprave domu. 
b) Zpravu revizorl<y. 
c) Informaci o vysledcich a dalsim planu technickych revizi. 
d) Informaci o pozemku c. 1602/6 pod nasimi domy. 
e) Informaci o internetovych strankach naseho SVJ. 
f) Informaci o cinnosti a vyslednem doporuceni vyberove komise pro posouzeni 

nabidek na opravu anglickych dvorku, zatepleni fasady a opravu balkonu. 
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Shromazdeni schvaluje 

g) Vysledky hospodafeni, rocni ucetni uzaverku SVJ za r 2014 a pfevod 
hospodairskeho vysledku do fondu oprav. 

h) Navrh odmen clenum vyboru a revizorce. 
i) Navrh, aby R. Stranskeho, ktery se stehuje a na funkci mistopiredsedy i clena 

vyboru rezignoval k 30.3. t.r, nahradil ve vyboru pocinaje 31.3. t.r pan Jifi 
Klika mi 

j) Navrh vyberove komise, aby realizace opravy anglickych dvorku, zatepleni 
fasady a opravy balkonu byla sverena te firme z dvojice Belstav - Pragotherm, 
ktera obdrzela pfi hiasovani o vyberu firmy vice hIasu, tj. firme Belstav. 

Shromazdeni potvrzuje ve funkci revizorky SVJ M. Nouzovou 

s tim, ze vybor zajisti jeji pravidelnou informovanost o zaiezitostech SVJ. 

Shromazdeni uklada vyboru SVJ, aby 

k) zajistil pro opravu anglickych dvorku, zatepleni fasady a opravu balkonu 
1) stavebni povoleni, 
2) financovani stavby pokud mozno s vyuzitim dotace z Programu 

Nova zelena usporam a Panel 2013+, 
3) kvalifikovany stavebni dozor 

I) navrh financovani stavby spolu s rozpisem nakladu na jednotlive vlastniky 
pfedlozil ke schvaleni shromazdeni SVJ pfed podpisem smiouvy na realizaci. 

Po kratke diskusi byl navrh usnesenf schvalen hiasy 70,8% vsech clenu SVJ. 

Zaverem J. Nesvorny podekoval clenum SVJ za spolupraci a ukoncil shromazdenf. 

1) Prezencni listina 
2) Vyjadreni advokatni kancelare, ktere na shromazdeni pfednesia J. Svobodova 

Pfflohv: 

V Praze, 5)1 ,3.2015 

Zapsala: S. Vadlejchova Ovefil: Z. Drmla 

Marketa Olsiakova 

/ 

J. Nesvorny R. Stransky 
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