Zapis z vyroéniho shromazdéni
Spolecenstvi vlastnik( Branicka 1569-1571 Praha 4
konaného dne 24.3.2015

Pfed zahajenim shromazdéni byla provedena prezence, aktualizace kontaktl na cleny SVJ
a zaznam udasti do pocitate, coz zajistovali R. Stransky a Markéta OlSiakova. Ucastnici
shromazdéni obdrzeli vyuétovani byt za r. 2014.

Shromazdéni zahajil a fidil pfedseda vyboru J. Nesvorny.

1.

Zapisovatelkou byla zvolena S. Vadlejchova, pro niz hlasovalo 89,7% hlasu pfitomnych
¢lenu, ovéfovatelem zapisu Z. Drmla, pro kterého hlasovalo 93,1% hlasia pfitomnych
¢lend.

R. Stransky informoval, Ze shromazdéni se ucastni osobné a prostrednictvim pinych
moci ¢lenové SVJ majici celkem 96,9 % vlastnickych podila, takze shromazdéni je
schopné usnaseni.

Navrh programu shromazdéni pfednesl J. Nesvorny.

J. Svobodova navrh programu zpochybnila s tim, ze formulace nékterych bodu jiz
predjimaji vysledek, ackoli o téchto bodech dosud nebylo hlasovano. S podobnou
pfipominkou vystoupil p. Bohm.

J. Nesvorny na to reagoval tim, Ze formulace bodu programu vyjadfuji navrh vyboru,
piicemz o kazdém bodu programu, ve kterém se navrhuje néco schvalit, bude svobodna
diskuse a hlasovani, ve kterém ¢lenové rozhodnou o schvaleni anebo zamitnuti.

V nasledujicim hlasovani byl navrh programu shromazdéni schvalen 72,8% hlasi
pfitomnych ¢leni.

Dal$im bodem programu by Vyroéni zprava vyboru o ¢innosti a spravé domu. Pfednesl
ji R. Stransky. Zprava byla shromazdénim vzata na védomi.

Zpravu revizorky M. Nouzové prednesla Markéta OlSiakova. Zprava byla vzata
shromazdénim na védomi.

Dal$im bodem programu bylo schvaleni vysledkt hospodareni, roéni ucetni uzaveérky za
r. 2014 a prevodu hospodarského vysledku do fondu oprav. Zakladni ukazatele
hospodafeni SVJ jsou uvedeny v dokumentu ,Dokladova inventarizace Gcth
k 31.12.2014“, ktery byl pfed shromazdéni doru¢en vSem ¢lenim SVJ.
P. Svambera by chtél byt zevrubnéji informovan, za co byly vynaloZeny finance z fondu
oprav. A. Kautsky by rad dostaval veskeré informace vyti§téné do postovni schranky.
Vysledky hospodareni, ucetni uzavérka a pfevod hospodaiského vysledku do fondu
oprav byl schvalen 80,8 % hlast vSech ¢lent SVJ.

Pani Simankova v této souvislosti nabidla vyboru vzor roéni uéetni uzavérky. Uvitala by
také, kdyby byla tucetni uzavérka k nahlédnuti jesté pied schizi.

Dalsim bodem programu bylo potvrzeni M. Nouzové ve funkci revizorky SVJ.
M. Nouzova se zotavuje po nemoci v Rehabilitatnim Ustavu Chvaly v Praze 9. Vybor
zajistuje jeji pravidelnou informovanost o v8ech zalezitostech SVJ, a to osobné,
elektronickou postou i telefonicky. Podle nazoru ¢lent vyboru i samotné M. Nouzove je
pani revizorka schopna svou funkci nadale vykonavat. Jednim z doklad toho je i vyvoj
dluhli ¢lenti vaéi SVJ, ktery pani revizorka aktivné ovliviiuje. Souhrnny dluh élent SVJ
klesl v r. 2015 pod 1 tis. K¢, coz je dlouhodobé minimum.

V rozpravé k navrhu vyboru vystoupilo nékolik élent SVJ. Néktefi z nich navrhovali, aby
namisto M. Nouzové byla zvolena revizorka, popf. kontrolni komise o dvou az tfech
lidech, ktera by se funkci mohla piné vénovat, jini doporuc€ovali, aby M. Nouzova byla ve
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funkci potvrzena. Padl rovnéz dotaz, zda by o funkci revizorky nemél zajem jiny ¢len SVJ,
napf. pani Simankova. Ta tuto nabidku pro pracovni zaneprazdnéni odmitla.

Pri nasledném hlasovani byla M. Nouzova ve funkci revizorky potvrzena 60,8% hlasu
vSech &lenu SVJ. Vybor bude nadale zajistovat jeji informovanost o zalezitostech SVJ.

V dal$im bodu programu J. Nesvorny informoval, ze R. Stransky k 30.3. t.r. rezignoval
na funkci mistopfedsedy i ¢lena vyboru SVJ. Dlvodem je, Ze prodava svuj byt a stéhuje
se.

Za odchazejiciho R. Stranského vybor navrhl zvolit za ¢lena vyboru SVJ J. Kliku ml.
J. Nesvorny struéné vyzdvihl aktivni zajem jmenovaného o déni v SVJ i jeho
kompetentnost v organizaénich i technickych zalezitostech.

V diskusi, ktera nasledovala, byly z pléna pifedneseny dotazy, pro¢ nebylo vice
kandidatl. Na dotaz, zda by nékdo mél zajem pracovat ve vyboru, se nikdo nepfihiasil.
Kandidaturu J. Kliky ml. podpofil m.j. Z. Vesely.

Pfi hlasovani byl J. Klika ml. zvolen do funkce &lena vyboru 80,8% hlasu vSech ¢lena.
J. Nesvorny podékoval R. Stranskému za praci, kterou v uplynulych 4 letech pro SVJ
vykonal.

Zpravu o vysledcich a dalSim planu technickych revizi pfednesla Markéta Olsiakova.
Zprava byla shromazdénim vzata na védomi.

J. Nesvorny podal informaci o stavu prfevodu pozemku kat.¢. 1602/6 pod nasimi domy
do viastnictvi ¢lent SVJ.

1/3 pozemku vlastnéna dfive statem byla jiz bezplatné prevedena véem &lenim SVJ
s vyjimkou J. Kliky ml., I. Kaliny a J. Zonka, u kterych probiha sou¢asné jina zména
v katastru.

2/3 pozemku nam proda Magistrat HMP prostfednictvim hromadné smlouvy, kterou
pfipravuje advokatni kancelar OlejniCek. O¢ekava se, ze se tak stane v pribéhu dubna
t.r. Cena podilu 2/3 pozemku pfipadajici na jednotlivé vlastniky se pohybuje od 200.- do
600.- K¢.

Internetove schranky SVJ.

Infformaci podal R. Stransky. Z pléna byla poloZzena otazka, kdo bude zajistovat
aktualizaci stranek po odchodu R. Stranského. Navrh, aby to zajiStoval J. Klika ml.,
jmenovany odmitl. Vybor se touto zalezZitosti bude zabyvat.

Navrh odmén €lentum vyboru a revizorce za obdobi od 15.4.2014 do 24.3.2015 pfednesla
Markéta OlSiakova.

K navrhu se vyjadfil B. Rydl s tim, Ze odmény jsou pfili§ vysoké. Pani Svobodova navrhla,
aby se vySe odmén odvijela pfednostné od doby plsobeni ve funkci. Byl rovnéz
zpochybnén navrh odmény pro A. Kautského jako pfili§ nizky. Na vyzvani J. Nesvorného,
aby byl podan konkrétni navrh na zvySeni odmény A. Kautskému oproti navrhu vyboru,
nebyl Zadny takovy navrh podan.

Navrh vyboru naopak podpofil Z. Vesely.

Pfi hlasovani byl navrh odmén piedloZzeny vyborem schvalen 75,6% hlasl pfitomnych
¢lend.

Priprava sanace anglickych dvorku, zatepleni fasady a opravy balkon(.

J. Nesvorny ivodem informoval, Ze timto problémem se od fijna 2014 zabyvala vybérova
komise SVJ, ktera ve dvoukolovém vybérovém fizeni posoudila nabidky celkem 9 firem,
z nichz nékteré byly doporu¢eny samotnymi ¢leny SVJ.

Podrobnou informaci o &innosti vybérové komise ve slozeni R. Stransky, Markéta
Olsiakova, M. Osvaldova, J. Hunda, F. Perni¢ka, M. Vik (v 1. fazi), J. Klika ml. a P.
Jurajda podal jeji pfedseda R. Stransky. Informoval, ze komise doporucuje shromazdéni
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vlastnikl pro realizaci sanace dvorku, zatepleni fasady i opravy balkonl jednomysiné
firmy Belstav a Pragotherm.

Markéta OlSiakova podrobné predstavila obé jmenované firmy. Z jeji informace
vyplynulo, Ze obé firmy maji kvalitni reference a ze nabidka Belstav je o néco lepsi a cca
o 700 tis.KE. levnéjsi.

V diskusi bylo zddraznéno, Ze rekonstrukce balkoni by méla byt provedena nejen
z technického, ale té2 estetického hlediska. P. Svambera doporuéil, aby vybor zajistil
znalecky posudek na technicky stav balkonl. S. Vadlejchova oponovala s tim, ze
uzZivatelim balkonu je jejich $patny stav znam, takze naklady na zpracovani posudku
nepoklada za efektivni vydaj.

J. Svobodova upozornila na obecna rizika uvéru na zatepleni, které nemusi prinést
zadouci efekt v uspofe nakladi na vytapéni. Rovnéz s odvolanim na pravni posudek,
ktery predala vyboru (viz pfiloha tohoto zapisu), zdUraznila, Ze zatepleni ma charakter
tzv. zmény stavby, kterou musi dle platnych pfedpisu schvalit vichni élenové SVJ, ¢imz
je zatepleni dle jejiho nazoru pfedem odsouzeno k nezdaru.

Nazor J. Svobodové podpofil A. Kautsky a P. Svambera.

J. Nesvorny k tomu uved|, Ze zatepleni fasady, sanace dvorkl a oprava balkont neni dle
nazoru vyboru zménou stavby, nicméné Ze vybor tuto otazku ve spolupraci
s kompetentnim pravnikem znovu proveéfi.

G. Koubova navrhla, aby sanace dvorkl byla feSena oddélené od zateplovani fasady a
opravy balkont. Néktefi ¢lenové doporucili, aby namisto zatepleni polystyrénem byl na
fasadu aplikovan tzv. termoizolaéni natér. K tomuto navrhu se jiz drive vyjadfil
zpracovatel Prilkazu energetické naroénosti budovy R. Safranek s tim, ze tepelné
izolaéni u€innost takového natéru je velice nizka a nemuze jej doporudit.

Pfi hlasovani byla jako realizaéni firma sanace dvorku, zatepleni fasady a opravy balkont
vybrana shromazdénim firma Belstav, ktera ziskala 61% hlasu vSech ¢leni SVJ. Naproti
firma Pragotherm ziskala pouze 7,9% hlasq.

J. Nesvorny uved|, Ze vybor bude ve spolupraci s vybranou firmou fesit stavebni
povoleni, financovani, stavebni dozor a dalSi potfebné zalezitosti. Zdliraznil, ze konetné
schvaleni sanace dvorku, zatepleni fasady a opravy balkont bude predmétem pristiho
shromazdeéni viastnikl, na kterém bude m.j. podan téz konkrétni navrh financovani celé
akce.

Ruzné.

A. Kautsky upozornil, ze pfedstavenstvo druzstva objektu ,E“ na Branické strani
nepovazuje zatepleni fasady za efektivni.

J. Nesvorny informoval, Ze kromé objektu ,A" ktery je jiz zateplen, objekt ,C* jiz zajistuje
dokumentaci pro stavebni povoleni a objekt ,D" vybira projektanta na zatepleni a opravu
balkonu.

Navrh usneseni
J. Nesvorny piednesl nasledujici navrh usneseni:

Shromazdéni bere na védomi

a) Vyroéni zpravu o ¢innosti a o spravé domdl.

b) Zpravu revizorky.

¢) Informaci o vysledcich a dal§im planu technickych revizi.

d) Informaci o pozemku ¢&. 1602/6 pod nasimi domy.

e) Informaci o internetovych strankach naseho SVJ.

f) Informaci o ¢innosti a vysledném doporuceni vybérové komise pro posouzeni
nabidek na opravu anglickych dvorku, zatepleni fasady a opravu balkond.




Shromazdéni schvaluje

g) Vysledky hospodareni, rocni ucetni uzévérku SVJ za r. 2014 a prevod
hospodarského vysledku do fondu oprav.

h) Navrh odmén &lenam vyboru a revizorce.

i) Navrh, aby R. Stréanského, ktery se stéhuje a na funkci mistopredsedy i ¢lena

vyboru rezignoval k 30.3. t.r., nahradil ve vyboru pocinaje 31.3. t.r. pan Jifi
Klika ml.

J) Névrh vybérové komise, aby realizace opravy anglickych dvorku, zatepleni
fasady a opravy balkonti byla svérena té firmé z dvojice Belstav - Pragotherm,
ktera obdrzela pfi hlasovani o vybéru firmy vice hlasdq, tj. firmé Belstav.

Shromazdéni potvrzuje ve funkci revizorky SVJ M. Nouzovou
s tim, Ze vybor zajisti jeji pravidelnou informovanost o zaleZitostech SVJ.

Shromazdéni uklada vyboru SVJ, aby

k) zajistil pro opravu anglickych dvorku, zatepleni fasady a opravu balkonu
1) stavebni povoleni,

2) financovani stavby pokud mozZno s vyuZitim dotace z Programu
Nova zelena usporam a Panel 2013+,
3) kvalifikovany stavebni dozor.
I} navrh financovani stavby spolu s rozpisem nakladd na jednotlivé vlastniky
predloZil ke schvéaleni shromazdéni SVJ pred podpisem smlouvy na realizaci.

Po kratké diskusi byl navrh usneseni schvalen hlasy 70,8% vSech &len SVJ.

Zavérem J. Nesvorny podékoval élenim SVJ za spolupraci a ukoné&il shromazdéni.
Prilohy:

1) Prezenéni listina
2) Vyjadfeni advokatni kancelafe, které na shromazdéni pfednesia J. Svobodova

V Praze, 41 .3.2015

Zapsala: S. Vadlejchova Ovéfil: Z. Drmla
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